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DESCRIPCION SINTETICA: SE INSTITUYE LA GUfA DE INTERPRETACION DE
USQS DE SUELO

ANTECEDENTES

Constitucién Nacional.

Constitucién de la Provincial de Rio Negro.

Carta Orgénica Municipal.

Resolucién 57-CM-63: Aprueba Reglameﬁfd 4'dé f(ibscos, para regir su instalacién.,
Ordenanza 16-1-70: Establece que las panaderias deberdn ajustarse en su instalacion y
funcionamiento a los articulos 396/7/8 del Cédigo Alimentario Argentino, Establece
condiciones que deben cumplir respecto de lqslllqcales, insumos, etc.

Ordenanza 188-1-78: Reglamenta la crianza r._].e'(;erdos.

Ordenanza 154-1-78: Establece condiciones ‘para la habilitacion de comercios y
depésitos de materiales combustibles. -

Ordenanza 48-1-78; Dispone requisitos que deben reunir las agencias comprendidas en
la ley 18829, para conservar y obtener la habilitacién comercial.

Ordenanza 40-1-78: D1spone la obhgatonedad para toda persona o empresa que explote
medios de elevacién, la contratacién de un seguro para cubrir los riesgos de posibles
accidentes que pudieren sufrir los usnarios.

Ordenanza 126-1-79: Crea el Cédigo de Habilitaciones de Comercios y Normas de
Tratamiento de Productos Allmentlaos

Ordenanza 169—1~79 Cbdigo de Plaueamlento '

Ordenanza 211-1-79: Cédigo de Edlf;qﬂplén.
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Ordenanza 166-1-79: Establece las duneusmnes mimmas para el local de venta y
depﬁsito. N '7 1‘," Ve _.

Ordenanza 146-1-80: Sanciona re'glanieiitatiiin ipai‘d: Ios depésitos de chatarras 0
desarmaderos de automotores y/o maquinarias, - .

Ordenanza 50-1-80: Aprueba reglamentacié | sobre la instalacién, apertura'y traslado de

estaciones de servicio, bocas de expentlii'd“de'combuéiﬁblés, locales de venta de gas en
garrafas y depésito de garrafas en el ejido municipal.

Ordenanza; 98-1-80: Establece disposicibﬁesf en pro de’Ia seguridad para los vehiculos
destinados al transporte de gas en garrafas. o

Ordenanza 60-1-82: Establece obligatoﬂedad" de declarar bajo juramento a aquellos
comercios que solicitan nueva habilitacién, que los establecimientos no han sufrido

modificaciones estructurales.

Ordenanza 141-1-82: Modifica y amplia el primer, capftulo de la ordenanza, 126-1-79,
referente al C6digo de Habilitaciones de Comercips.. . , S

Ordenanza 005-1-83: Amplia, modifica'y‘lédnige el Cﬁdigd de Planeamiento,
Ordenanza 006-1-83: Amplia, modifica y cqrrige el Cadigo de Edificacién.

Ordenanza 213-C-84: Autoriza la instalacidn ‘de’ ferias francas dentro del ejido
municipal, ’ :

Ordenanza 116-C-85; Modifica artfculos 550° ¥ 557° del capitulo 36 de la ordenanza
141-1-82, referidos a la venta de flores naturales en la via piiblica. Fija tasa y sanciones.

Ordenanza 49-C-87: Reglamentacién albei'gues transitorios.

Ordenanza 162-C-88: Aprueba el reglamento para el alquiler de motos, ciclomotores y
triciclos motorizados. _

Ordenanza 136-C-88: Establece los reqnisitos para obtener la habilitacién comercial que
debe cumplir una entidad financiera comprendida en Ia ley 2243.
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Ordenanza 254-CM-89: Establece disposiciones referidas a los requerimientos para toda
organizacion dedicada a negocms inmobiliarios dentro del ejido municipal.

Ordenanza 393-CM-90: Modiﬁca articulos 2“, 3° y 5° de la ordenanza 153-C-88
respecto del Registro de Habilitacion, Capacidad e Inspeccién de las Casas de Familia.

Ordenanza 097-CM-92: Habilitacién servicio de minibuses de transporte ocasional de
pasajercs en c1rcu1to cerrado.

Ordenanza 262-CM-93: Reqmsnos para habilitacién de vehiculos transporte de
pasajeros y/o cargas.

Ordenanza 263-CM-93: Servicio de transporte de personal o especiales.

Ordenanza 410- CM-94 Modifi(:aci("m articulo 'f4° de la ordenanza 217-C-89 sobre
estudios de jmpacto ambiental. . -

Ordenanza 537-CM-95: Reglamentar la actwldad turistica estudiantil denominada
cabalgatas.

Ordenanza 478-CM-95: Habilitacién especial para presentar y comercializar obras
artisticas barilochenses en sectores piiblices. - .

Ordenanza 483-CM-85: Nuevos reql:llis,itos habilitacién fotGgrafos y/o camarigrafos.

Ordenanzé 506-CM-95: Modificacién ordenanza 599-CM-91 habilitacién vehiculos
transporte urbano de pasajeros.

Ordenanza 494-CM- 95 Reglamentamon actividad fotégrafos £on perros.

Ordenanza 684-CM-96: Aprobacmn convemo de implementacién de la credencial y
libreta tinica de guias de turismo

faov . '!

Ordenanza 696-CM-96: Reglamentacién servicio de taxi flete.
Ordenanza 733-CM-97: Hab111tac16n condlcwnada de egresados del curso de

regularizacién de guias de turismo.

Ordenanza 815-CM-97: Reg]ameqtgciéﬁ déllsé:r\'ric‘io de transporte escolar,
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Ordenanza 891-CM-98: Requisitos comp_r.lém_ile‘!ﬁt.arid‘s“hébi]jtacidn hipermercados.

Ordenanza 895-CM-98: Reglamentaci6n Lacademia;_é:gnguctores..

Ordenanza 901-CM-98: Reglamentaci(')n para publicitar en el ejido Municipal de San

Carlos de Bariloche. _ _
Ordenanza 947-CM-99: Reglamentar actividad alquiler de autos sin chéfer.
Ordenanza 1158-CM-01: Habilitar fgriaf.; regwnales gg_ita:h_ijt.esanog. ,

' Ordenanza 1186-CM-02: Modifica ordenanza 542-CM-95, sobre Reglamentacién de la
Actividad de los Gufas de Turismo. T

Ordenanza 1259-CM-02; Prohibe totalmente la instalacién y/o explotacién de miquinas
electrénicas y/o electromagnéticas de juegos de azary de aquellas que representen para
los participantes de los juegos premios en dinero, excepto las alcanzadas dentro de las
previsiones del articulo 1° de la ordenanza 527-CM-91, Deroga ordenanza 07-C-83,
Establece prohibiciones y requisitos para la habilitacién. Establece sanciones.

Ordenanza 1276-CM-03: Reglamentacién hablhtacmn locales que brindan servicios de
Internet. I

Ordenanza 1398-CM-04: Modifica codigo “de . habilitaciones comerciales, regula
compra-venta ohjetos usados. R : '

Ordenanza 1427-CM-04: Normas de seguridad de medios de elevacion, telesqui,
telesillas, cablecarril, funicular, teleféricos, para transporte de pasajeros y de carga.

Ordenanza 1550-CM-05: Implementar revisién habilitaciones comerciales con rubro
para expendio bebidas alcohélicas en San Carlos de Bariloche, :

Ordenanza 1518-CM-05: Reglamenta sobre los comercios que ofrecen actividades
relacionadas con el acceso a Internet a computadoras en red y los servicios que surgen
de las mismas, R

Ordenanza 1521-CM-05: Reformulacién. ordenanza 1276-CM-03, Reglamentacién
habilitacién locales que brindan servicios de Internet. . ’
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Ordenanza 1520-CM-05: Réglamehta el servicio de automéviles de alquiler con chéfer
(remises).

Ordenanza 1526-CM-05: Regula el Sistermna de Clasificacién y Categorizacion de los
establecimientos que brinden el servicio de alojamiento turistico en el ejido de la

Municipalidad de San Carlos de Bariloche, Camping.

Ordenanza 1587-CM-06: Evaluacién -de conocimientos zonales a guias de turismo
profesionales provenientes de otros puntos del pais.

Ordenanza 1654-CM-06: Regulacion Cemmsf Cultarales. Modificacién Ordenanza
Habilitaciones Comerciales 141-1-82. .

t

Ordenanza 1659-CM-06: Regulaciéﬁ gimniasios actividades deportivas no comi)etitivas.

Ordenanza 1653-CM-06: Regulacién y funcionamiento de salones de recreacién
destinados a menores de hasta 14 afios, :

Ordenanza 1646-CM-06: Modifi’c'hhfélh drﬂe’iiéiﬁia ‘126-1—79 de habilitaciones comerciales
incorpora capftulo XLIII paseo cindadano.

Ordenanza 1752-CM-07: Crea Régist_ro. Regula actividad profesionales y escuelas.
Sanciones y penalidades. o ‘

' Ordenanza 1702-CM-07: Vendedores ambulantes de alimentos, bebidas de elaboracion

propia o de terceros y articulos no alimenticios.
Ordenanza 1742-CM-07: Regulacion uso perclqroetileno.

Ordenanza 2100-CM-10: Modiﬁéa h_orarios' y. amplia c6digo de habilitaciones
comerciales de discotecas. L - :

Ordenanza 2104-CM-10: Habi ferias artesanales y marualistas.

Ordenanza 2105-CM-10: Regléhiéﬁf&r actividad de tatuajes y piercing. Adhesitn ley
provincial G 4303. G A
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Ordenanza 2193-CM-11: Establece’ Ja -Tfégulaciéii"' ¥ conrol de la generacién,
recoleccidn, almacenamiento, transporte, reciclaje, tratamiento y disposicién Aceites
Vegetales Usados (AVU). Establece sanciones,

Ordenanza 1629-CM-12: Sanciona las npﬁpﬁs_dgf@mgipnanﬁento ¥ control del servicio

piiblico de automéviles de alquiler con t‘éXitﬁeti'o.‘T;iXi." J
Ordenanza 2330-CM-12: Reglmnéntai- habﬂitat;iéh de servicio especializado de
transporte de personas con discapacidad. - - ' :

Ordenanza 2374-CM-12: Fiscal. Tituloﬁﬂ‘ﬁefechds' por habilitaciones de comercios &
industrias. Texto actualizado ordenanza 2924-CM-17. '

Ordenanza 2375-CM-12: Ordenanza Tai‘ifaljié. Reguiééién y venta de consumo de
alcohol. . R

Ordenanza 2548-CM:-14: Regulaci6n venta § consunio alccfiol, Consolidaci6n, Instituir
-la licencia para Ia venta de bebidas alcohéligag,. SRR

Ordenanza 2817-CM-16: Se crea la Gufa Unica de' Trémites sistema informético
informacién ciudadana. o S

Ordenanza 2756-CM-16: Crea el cuerpo finico de inspectores para el drea Catedral,

Ordenanza 2785-CM-16: Se incorpora 'inodalidad sistema turfstico de -Hiempo
compartido. o

Ordenanza 2743-CM-16: Marco regulatorio para habilitacién comercial farmacias
veterinarias, Modifica ordenanzas 126-1-79 y 2375-CM-12.

Ordenanza 2750-CM-16: Marco normativo de residencias de adultos mayores en
Bariloche, -

Ordenanza 2774-CM-16: Se modifica ordenanza 254-C-89, servicios inmobiliarios,
Ordenanza 2766-CM-16: Se modifica ordenanza 2620-°CM-15, turismo aventura,

Ordenanza 2723-CM-16: Se modifica articulo 7° inciso 1 punto e) ordenanza 1526-CM-
05. SRR
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Ordenanza 2750-CM-16: Marco f—i_mrmativo de residencias de adultos mayores en
Bariloche, Modifica ordenanzas 126-I-72 y 2375-CM-12.

Ordenanza 2896-CM-17: Marco regulatorio establecimientos nivel inicial no-incluidos
en ensefianza oficial. Abroga ordenanza 596-CM-96.

' 546-CM-1995 Sanciona el Cédigo Urbano 1995.

2198-CM-2011 Se aprueba la Caftograﬁa de Zonificacién de los Cddigos de
Planeamiento (Ordenanza169-1-79) y el Cédigo Urbano de San Carlos de Bariloche

(Ordenanza 546-CM-95) y reemplaza anexos grificos.

3018-CM-20118 Aprueba Cédigo Unico de actividades econdmicas, comercios
habilitaciones ' -

FUNDAMENTOS:

Los Usos del Suelo son determinantes para las actividades que pueden
desarrollarse en una parcela y definen el destino de las construcciones o intervenciones
que se realicen en ella, respondiendo ‘a’requerimientos funcionales especificos y
caracterizando los lugares y espacios del temitorio. Esla determinacién es relevante ya
que las actividades permitidas en cada rea de planeamiento urbano estdn vinculadas
con el valor material y simb6lico del espacio. '

El Cédigo Unico de Habjlitaciones de las actividades econdmicas de San Carlos
de Bariloche autoriza.acciones prodilctivas, comerciales y de servicios en la ciudad, en
funcién de la preservacién-del ambiente, la seguridad de las personas y la proteccion de
sus bienes, Es evidente que ambas normativas, el Cédigo Urbano y el Cédigo Unico de
Habilitaciones, se articulan enfre si y son instrumentos esenciales para el desarrollo
econémico, social y urbano de la ciudad.

Sin embargo, en la aplicacion diaria de estas Ordenanzas surgen divergencias en
la interpretacién y alcance de las definiciones de los usos del suelo, debido en parte a la
jmprecisién o amplitud de muchos términos. Especificamente, el Cédigo Urbano de
1995 presenta omisiones y contradicciones internas entre lo expresado en su glosario y
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lo consignado en sus planillas, asf como términos no definidos en el glosario pero
asignados en las planillas de zonificacién para las subéreas de planeamiento,

Esta situacién ba llevado al Departamento Ejecutivo a generar muiltiples
herramientas correctivas ¢ aclaratorias {Ordenanzas, Resoluciones, Disposiciones y el
uso de Dictimenes de la Unidad Coordinadora) en un-intento fallide de encauzar las
normas urbanisticas. Por Io fanto, es necesarie comtar con un instrumento que contribuya
a despejar dudas y evitar conflictos o inconvenientes al aplicar lo prescrito en el Cédigo
Urbano y armonizar sus definiciones en Ta aplicacién del Cédigo Unico de
Habilitaciones. L e -

Con este fin, se propone la creacién dér lma gufa de 6rientaci6n para esclarecer el
alcance de los Usos del Suelo y facilitar Ja aplicacién del Cédigo- Unico de
Habilitaciones. e

AUTOR: Concejal Leandro Costa Brutten (Blogue.Incluyendo Bariloche) y Concejala
Julieta Wallece (Bloque Incluyendo Bariloc_he)- e

COLABORADORES: Arq. Carolina

Lic. Juan Ra ~LBANDRO COSTA BRUTTEN:

El proyecto original N.° /fue aprobado en la sesi6n del die W&Qﬁ"sceg%g Consta en
el Acta N.°/. Por ello, en gjercicio de las atribuciones ue le otorga el Art, 38 de la
Carta Orgdnica Mum'cipa_l,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE

ORDENANZA - -

Art. 1°)  Se instituye la Guia de Intelpretaéién .de_Usqsldgi Suelo, como documento

SR

P

it



BLOQUE

INCLUYENDO ORDENANZA Concejo Munlapal
BARILOCHE : Munidpalidad de San Carlos de Bariloche

*Donar érganos, lejldos y sangre, es Donar Vida*
{Ordenanza 1421-CM-04)

Art. 2°)

Art, 3°)

Art, 4°)

Att. 5°)

Art. 6°)

Att. 7°)

técnico para la determinacién de los usos del snelo consignados en el
Glosario de Términos Técnicos, Art, 7.3. y subsiguientes del Cédigo
Urbano (Ordenanza 546-CM-95), asi como los usos determinados en las
Planillas Sintesis de Zonificacién, Art. 5, de la mencionada normativa, cuyo
texto se adjunta como Anexo I formando parte de la presente,

La Guia de Interpretacién instituida en el articulo anterior es de uso oficial

por parte de la Autoridad de Aplicacién en la tarea de aplicacion de los
conceptos del Glosario de Términas Técnicos del Cédigo Urbano y en la
factibilidad de funcionamiento de las Actividades Econémicas Municipales

establecidas en el Cédigo Unico de Habilitaciones.
Las equivalencias entre-el Glosario de ‘Términos Técnicos del Cédigo

Urbano y la Guia de Interpretacién de Usos del Suelo, se detallan en la

planilla que se adjunta a la presente como Anexo II y Il
Las equivalencias entre la Guia de Interpretacién de Usos del Suelo- y las

actividades establecidas en el nomenclador del Cédigo Unico de
Habilitaciones Comerciales '(aprobado por Ordenanza 3018-CM-18), se

detallan en la planilla que se adjunta a la presente como Anexo IV.
En los casos en los cuales se hubiese otorgado la habilitacién comercial

previamente a la sanci6n de- la_presente, deber4 solicitarse su revalidacién,
para lo cual se aplicard el articulo 4 de la presente Ordenanza. El area de
planeamiento urbano es la que serd la encargada de realizar la revalidacién
o la que a futaro la reemplace, como asf tamb1en en los casos que consuiere

necesarios, requerir su inmediata realizacién.
Se encomienda a la Direccién General de Comunicacién Institucional la

difusién de la Guia de Interpretacién de Usos del Suelo, a través de los
canales de comunicacién' que estime correspondiente, para asegurar su

conocimiento por la mayor cantidad de personas posibles.
Comuniquese. Pubhquese ‘en el Boletin Oficial. Témese razén. - Cumplido,

archivese,




