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DESCRIPCION SINTETICA: AUTORIZA PROYECTO URBANISTICO PRIVADO Y
SOCIAL 19-3-A-A11-10, 19-3-A-395-01, 19-3-A-396-01 Y 19-3-A-049-004. APRUEBA
PARAMETROS URBANISTICOS. ORDENANZA 3443-CM-24

ANTECEDENTES

Constitucion Nacional, articulo 123°.

Constitucidén de la Provineia de Rio Negro..

Carta Organica Municipal.

Orderianza N°217-CM-89: hnpacto Ambiental.

Ordénanza N° 546-CM-95: Codigo Urbano.

Ordenanza N° 2540-CM-14 que aprueba el Plan de Desarrollo Utbaro Area Rula Nacional
N° 40, tramo Circunvalacion de Bariloche dando cumplimiento al articulo 21,
Disposicionies Complementarias, Carta Organica Municipal.

Ordenanza N° 2802-CM-16:; Tratamienio de Efluentés.-

Ordenanza 3285-CM-21: Se aprueba. primer esquema Plan Estratégico Integral de
Desarrollo de Barilochie. Da cumplintiento articulo 22°, dispesiciones complementarias,
Carta Organica Municipal. '

Ordenanza 3443-CM-24: Se declara el Estado de Emergencia en materia Econdmica,
Financiera, Fiscal, de Servicios Publicos y Habitacional.

Resolucion 1166-1-24.

Expediente Administrativo Consulta Preliminar PUEH N° 20003/24.-

Disposicion 86-SPT-2024.

Escritura N® 58 de Compraventa entre Fideicomiso Terrazas del Este y Tance S.A.
(Terrazas del Este),

Poder General Folio 507/2024

Escritura N® 239 de Compraventa entre Fiduciaria Patagénica de Ticrras $.A.S. a favor de
Livia Raquel Celio, en caracter de Fiduciaria del Fideicomiso Inmobiliario Fideicomiso
Rincon del Bste.-

Escritura Piblica ‘N°® 12 de compravenita de la parcela 19-3-A-049-004, con fecha
19/02/2025 en favor de FIDEICOMISO TERRAZAS DEL ESTE.-

Inforie de Sensibilidad Ambiental Urbanizacién Terrazas del Este - Ing. Lucila
Lantschner

Plano curvas de nivel Urbanizacion Terrazas del Este -- Agrimensor Paionieque

Proyecto Urbanizacion Terrazas del Este sobre la parcela 19-3-A-A.11-10 - Coordinacion
Arg. Raul Férrari \
Informe Preliminar Desagileg Pluvidles Urbanizacion Terrazas del Este — Ing. Danic) Pefia
Informe de Sensibilidad Amblental Ubqanizacién 64 de Este ~ Ing, Lucila Lantschner
Plano curvas de nivel Urbanizajon 6H de — Agrimensor Gabriel Antolin
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Proyecto Urbanizacion 6H del Este sobre la parcela 19-3-A-049-004 - Coordinacion Arq.
Radl Ferrari
Informe Preliminar Desagiies Pluviales Utbanizacion6H de Bste — Ing. Daniel Pefia
Informe Evaluacion Ambiental - Lic. Alma Lopez Hanack
Informe Area Técnica Planeamiento - Arq. Carolina Costa
Informe Direccion de Obras por Contrato .-
Nota de fecha 14/01/2025 presentada por el Arq. Raa! Feitari
Informe Evaluacion Ambiental ampliado - Lic, Alma Lopez Hanack
Dictamen de factibilidad Departamento Ejecutivo Munigipal 01/25 s/ ordenariza 3443-CM-
24,
Dictdmenes de opinidén ‘téenica Unidad Coordinadora del Consejo- de Planificacion
Municipal 01/25,

FUNDAMENTOS

Que la compleja situacion que desde hace tiempo experimenta la ¢iudad de San Carlos de
Bariloche eén materia hdbitacional, évidenciada cii la falta de acceso a la tierra y a la
vivienda, sea ésta propia o incluso alquilada, ha requerido el despliegue de politicas
pliblicas asertivas por parte del Estado municipal e¢n su conjunio que promuevan la
generacion de nuevas soluciones habitaciénalgs.

En cl marco expuesto, el Concejo Municipal aprobd. por unanimidad la Ordenanza 3443-
CM-24 qiie, entré otros aspéecios, decldrd el estado de emegrgencia en materia habitacional
por el término de un afio con ¢l objetivo de implementar medidas urgentes que garanticen
el derecho a la vivienda; alcanzando a los proyectos urbanisticos a. desarrollarse en las
delegaciones El Condor, Pampa de Huenuleo, y ladera Sur Cerro Otto, desarrollados por el
Estado Municipal en parcelas existentes en el Banco de Tigiras o éni lotés cedidos por otras
entidades estatales o privados a fal fin y aguellos planteos. urbanisticos impulsados por
privados que adhieran-a la ordenanza.

Que la normativa ha sido dictada en consecugncia de 14 realidad habitacional que presenta
nuestra Ciudad, que desde hacé afios es receptora de un fuerte y constante crécimierito
demografico que no ha sido acompaiiado por el desarrollo de nuevos espacios urbanos ni
de la infraesiructura necesaria ‘para dar respuesta a las necesidades -habitacionales
insatisfechas, calculando que més de 6000 personas conforman ¢l registra de demanda del
Instituto Municipal de Tierras y Viviendas.

Nuestra Ciudad ha atravesado prdgesos de desarrollo que han puesto énfasis en multiplicar
la oferta turistich o residgncial nahg' oria, restando posibilidades de acceso a la tierra para
Y vivienda, que obligan al E | C
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es baja, las condicionés ambientales son aptas y exista suélo disponible, en ejercicio de sus
funciones y competencias. en matéria de promover el acceso a la tierra y a una vivienda
digna, priorizando los sectores de menores ingresos. (Art. 297 Inc..36).

A partir de la implementacion de medidas como la ernergencia habitacional (Ord. 3443-
CM-3024), s habilité la posibilidad de que desarrolladores privados participen junto con
] Gstado en la co-creacion de soluciones habitacienales dirigidas. a personas de distintos
segmentos economicos estableciéndose un mecanismo de coniraprestacion en lotes
sociales con servicios que prefende ser un piinsto de equilibrio para un crecimiento justo y
equitativo, en linea con lo establecido por la Carta Orgénica Municipal en cuante a que la
Mumclpalldad promueve el acceso a una vivienda digna. Asegurai su distribucion
equitativa, con. especial atencion a los sectores de menores recursos. Planificar y ejecutar
politicas de vivienda, su infraestructura de servicios y équipamiento social, procurando los
mecanismos para la financiacion y la participacion de los interesados. (Art. 191).-

El articulo 14° do la ordénanza 3443-CM-24 establecid que los planteos urbanisticos
iniciados por privados, que propongan pardmetros especiales con el objeto de satisfacer la
demanda habitacional de la poblacion, deberan ser ingresados a la Secretaria de
Planeamiento Territofial con €l objeto de evaluar su factibilidad, quedando exceptuados de
la aplicacion del procedimiento técnico administrativo previsto en la ordénanza 470-CM-
95 de. Rango III (anexo 11} y ordenanza 418-CM-94. El procedimiento especial en el marco
de la emergencia, se ajustara al procedimiento fijado en la misina. Estableciéndose también
que los planteos urbanisticos impulsados por privados deberan contemplar cesiones en
materia de Reserva Fiscal, Espacio Verde y Calles.-

Puntualmente, la normativa de emergencia prevé que a los fines de materializar soluciones
de acceso a la tierra y como mecanismo de contraprestacion al Estado por la solicitud de
nuevos pardmetros urbanisticos para el deserrollo de proyecios privados, el articulo
precitado establecio la obllgacmn de ceder e quince por ciento del suelo comercializable
destinado a loteo social, el cual debera ser transferido. al dominio privado municipal para
[ormar parte del Banco de Tierras del Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el
Habitat Social IMTVHS). |

En lo que respecta al desarrollo de infraestructura para cubrir lag necesidades de servicios
basicos de la poblacién; y frente a la necesidad de: promovér un desenvolvimiento dé 1a
trama urbana de manera sostenible con el ambiente, el articulo. 19° de la Ordenanza de
Emergencia establecid que. los planteos urbanfsticos impulsados por privados deberan
garantizar a su cargo la ejecycion de las obras de infraestructura tiécesarias para él
emprendimiento, ejecuwtdndo sigultdneamente, tanto. las .obras de los espacios cedidos
como eni aquellos espacio) reslan'_' s; debiendo poner a disposicion-de la Municipalidad de
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San Carlos dé Bariloche el quiice por cicnto de la tierra comercializable en forma de
garantia real a los fines de afianzar la ejecucion de lag obras de infraestructura.

Que la propuesta urbanistica privada tiene lugar en la Delegacién El Condor, vinculada a
un sector poco urbanizado gule se encuéntra en desatrollo, proyectada de forina que exista
una continuidad de la trama urbana existente ianto en su aspecto vial coimo en la
disposicion de comercios y servicios de cercano acceso para los vecinos y vecinas.-

Asimismo, la propuesta.de loteo social se-encuentra vinculada con otras urbanizaciones de
caracter social y privada, tal como la autorizada por Ordenanza N° 3483-C'M-2024 que
generd 304 lotes sociales con servicios, asi como' con otro proyecto en tratamiento que
pefiniten pensar el seclor dé un modo rméas amplio, conterplando el désarrollo de una
trama urbana ordenada con comercios y servicios de cgr¢ania qué pérmitan resolver
necesidades sin mayores desplazamientos.

Esta iniciativa constituye otra respuesta a la problématica habitacional de Bariloche, -que
implica esfuerzos tanto del sector privado como del sector piblico para su.real-concrecion
y atiende a la necesidad de acceso a la tierra en un marco de emergencia pero que también
se ha sido elaborada en relacién a su entorne y de acuerdo a las condiciones del suelo.

Descripeidn del Proyecto

La propuesta se emplaza en la Delegacion Municipal El Condor, al Sur dél barrio Los
Coirones, comprende a los planteos urbanisticos privados denominados “‘Rincon del Este |
funcionales que abarcan una superficie cometcializable de 29102 m2, Asimismo, todos los
proyectos contemplan las cesiones obligdtorias en concépto de Reserva Fiscal, Espacio
Verde y calles.-.

En cumplimiento del Art, 18° de la Ordenanza N° 3443-CM-2024, el proponente
FIDEICOMISO LAS TERRAZAS acompaiia proyccto de Plarieo Urbanistico Sogial
ubicado cn 1a parcela [9-3-B-011-04, que contempla la creacién de 129 lotes socigles con
servicios de 200 m2 y, mds Reserva Fiscal y Espacio Verde que alcanzan una superficie
total de 4004 m2. Dentro del mismo. predio, el tramifador propone la creacién de 30.
parcelas de dominio privado, que computan un total de 1412m2 de superficie
comercializable.- |

Urbanizacién “Terrazas del
Sitiiada en la Delegacion I{/l ticipal El Céndor, tiene como linderos al Barrio Los Coirones
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sentido Norte-Sur del sector que abarca desde la Ruta 237 hasta la RN40, y que se
complementa con la Av. Del Este, también de 30 m de ancho en direccion Este-Oeste.

La. propuesta plantea la urbanizacion de la parcela 19-3-A-A11<10 de 254.369 m2 (25,4
ha) de superficic, no posee ocupantes ¥ no registra otra actividad que la silvopastoril. El
proyecto consiste cn una subdivision simple a través de la cual se generan veintidés (22)
iifanzanas qué se distribuyen en un (otal de cuatrocientos veintiocho (428) poligonos, de
los chiales cuatrociéntos veinte (420) se'proponen de entre 300 a 500m2 de supetficie con
destino “Viviendas Unifamiliares”, cinco (5) parcelas de 2.544m2 de superficie con.
destino a “Usos Mixtos.

En cuanto 4 las cesiones obligatorias, el proyecto prevé la. cesion al Estado Municipal de
un total de cinco (5) poli_gonos' a genierarse de la parcéla 19:3-A-A ] 1-10: dos (2) poligonos
de 3.412m2 y 4.224m2 de superficie que se ceden con destino de Reserva Fiscal,
equivalente al 3,46% del total de la parcela y dos (2) poligonos de 3.716m2 y 4.111m2 de
superficic a Espacio Verdg, que fepresenta el 3% del total.- Por su parte, la superficie a
ceder con destino a calles resulta en un total de 65146 m2, que equivale al 25,61% del to1al
de la parcela a urbanizar.-

Respecto a las obras de infraestructura, la propuesta contempla la ejecucion a cargo del
desarrollador de la red de agua, red de energia eléctrica subtetranea, alumbrado piblico,
pluviales y cordon cuneta.

Puntualmente, en cuanto a la provisién del servicio de agua, la propuesta elaborada por el
profesional Arq. Rail Ferrari seiiala que se deberd realizar desde red plblica, la
factibilidad de provisién estd a cargo de Aguas Rionegrinas S.A. Agrega que en estas
instancias se. ha dado factibilidad a urbanizaciones vecings , la constru¢cion de
perforaciones para obtener el recurso y luego inyectarla a la red. No se descarta gue esla
modalidad se aplique iambién a este proyecto, que se encueniran a la.-:espera de la
construccion de la Planta Pomabilizadora del Este y sus acueductos, definjdos en el Plan
Director, que ya cuenta con €l proyeclo ferminado, Este proyecto de infrdestructura de
sefvicio s absolutamente necesario para toda-el drea Este de 1a cindad,

Para la descarga de los efluentes cloacalés a la red publica, se deberd pedir factibilidad de
provision a la CEB, De no existir factibilidad al momento de la construccion de los
émprcndimi'enms_ s¢ podra optar por trdtamientos individuales de acuérdo a la escala de
cada proyecto; _s'eg(x.n'la nortiativa para estos casos.

Urbanizacion “Rincdn di] Este” |
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La propuesta consiste en la urbanizacion de dos pareelas, 19-3-A-395-01 (Rincon del Este
1) y 19-3-A-396-01 (Rincon del Este 2), ambas en modalidad Propiedad Horizontal
Especial (PHE), que cuentan con supérficies de 8.459,89m?2 (0,85 ha) y 5.185,17m2 (0,52
ha). respectivamente, y que prevé la creacion de 41 tnidades funcionales en total con
estacionamiento,

En cuanto a las cesiones obligaldrias, el proyecto prevé ceder al Estado Municipal un total
de 313 m2 con destino a Espacio Verde y 1092 m2 con destino de Reserva Fiscal, de forma
extrapredial

Las parcelas: se sitlian en la Delegacion Municipal El Céndor, linderas al Baio “Los
‘Coirones™, sobre la Av, Patagonia Argentina.

“Rincon del Este 1”
El proyecto “Rincén " propone'la creacion de 25 unidades ﬁ'mcionalcs de 280 m2 cada

“Rincon del Este 2*

La propuesta de urbanizacion en modalidad PH Especial consta de 19 unidades funcionales
dé 300m2 cada una con estacionamiento a las que se dccede por una calle inlerna que se
afecta como espacio comtih.-

PLANTEQ URBANISTICO SOCIAL - “Urbanizacién 6H del Este”

La urbanizacion se propone desarrollar en la parcela catastralinenite identificada como. 19-
3-A-049-004 con una superficie de mds de 6.5 hectireas, situada en la Delegacidn
Municipal El Céndor, al sur de esta, en Colectora Norte de la RN40 a metros de la
Estacion Transformadora “La Paloma”, La parcela no posee ocupantés y no registra otra
actividad que:la silvopastoril.- '

En cuanto a su distribucién, ¢l proyecto comprende 129 lotes sociales con servicios a ceder
e cumplimiento del Art. 18° de la Ordenanza N° 3443-CM-2024, todos con un mininio
200m2 cada uno y que representan 29.009 m2 equivalente al 15% de la superficie
comercializable de los proyectos privados. La Urbanizacién 6Ha también prevé-ceder una
superficie de 2002 2 a como Espacio Verde, 2002 m2 como Reserva Fiseal y un total de
22729 m2 en concepto de cesidn de calles. Asimismo, la propuesta contiéne 30 parcelas
distribuidas en 9.418 m2 due permanecen bajo dominio privado, también tomadas en
cuenta para €l edlculo 1otal de'Saperficie comeéreializable.
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En relacion a la trania vial propuesta, €l proyecto pretende dar continuidad en direccion
norte —sur y este=oeste con arterias que se ceden; con un ancho de 15 m. La cesion con
destino 4 calles representa el 32,83% de la superficie total de la parcela 19-3-A-049-004.
Proyectos de infraestructiira a gjéciitar: red de agud, ved de energia eléotrica, alumbrado
piblico, pluviales y cordén cuneta.~

Qué 56 han presentado los Informe de Sensibilidad Ambiental, elaborados por la Ing.
Lucila Lantschner, asimismo se présent6 un informe de “Desagiie Pluvial” elaborado por el
Ing. Pefia que consistié en “analizar la viabilidad de trazas de calles y las posibles vias de
eviicuacion de eflugntes de aguas pluviales para las 6,53 hectareas del antéproyecto de
urbanizacién.” 7

Qué fin de dar cumpliniiento a] Art. 19 de la Ordenanza 3443, el proponente ofrece afectar
como supcrﬁcw ¢n garantia para las obras de infraestructura, las parcelas de dominio
privado propuestab en la Urbanizacion 6H del Bste y parte de 1a supetficie comercializable
correspondiente a la  Urbanizacion Terrazas del Estc hasta completar dicha superficie,
propiedad de la desarrolladora coniforme se acredita con Escritura Publica N° 12 de
compraventa de la paircela 19- 3-A-049-004, con fecha 19/02/2025 én favor de
FIDEICOMISO TERRAZAS DEL ESTE.-

TRAMITACION DEL PROYECTO

Oue en fecha 04/11/2024 ¢l profesional Arq. Rail Ferrari presentd la propuesta por el
sistend GOP como Consulta Preliminar tramitada bajo expediente PUEH 20003/2024,
posteriormente por Disposicion N° 86-8PT-2024 la Secretaria de Plancamiento di6 formal
admisién al tramite, dando curso a los informes técnicos ambientales y de plancamiento
por parte.del Dpto. Ejecutivo,

En fecha. 13/11/2024 se di¢ ingreso i Unidad Coordinadora del CPM para su tratamiento,
conforme lo establecido por la.Resolucién N® 1166-1:2024, reglamentaria de la Ordenanza
N® 3443-CM-2024 y enfecha 20/11/2024 ¢l profesional Arqg, Ferrari realizo la exposicion
del proyecto. En fecha 21/01/2025 sé realizd vista a las parcelas objeto de la propuesta para
su recorrido im situ junto con los técnicos de Unidad. Coordinadora y el profesional
interviniente, Arq. Radl Ferrari.

Que la propuesia tuvo su :an'é,l,i'si,s 1écnico ambiental elaborado por la Lic. en Gestidn
Ambiental Alma Lapez Nagk (Resolucion N° 1531-1-2024) y de planeamiento suscripto
o NEME, V_aleo. por parte det Dpio. Ejecutive que sefialaron una
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serie de aspectos y recomendaciones a i{mplementar en el proyecto. Por su parte, la
Direceién de Obras por Contrato realizé informe acérca de las obras de infraestructuta.

Que a partir de los analisis técnicos mencionados y lo analizado per la Unidad
Coordinadora de CPM se plantearon adecuaciones al proyecto a las que el Asg. Ranl
Ferrari ha dado respuesta, considerandd la modificacién de tramas viales, denominaciones
y explicando los motivos de sostener algunas propuestas que derivaron en. la projuesta
final ¢s el objeto.de la presente iniciativa,

Que en fecha 05/02/2024, 1a Secrétaria de Planeainiento Tetritorial emitio Dictarien N°
01/25 opinando que la propuesta resulta Ffactible con condicionamientos y cxpuso los

para la tramitacidn de licencias para construir. -

Por su parte, la Unidad Coordinadora del CPM emitié Dictamen de Opinién Técnica N°©
01/2025, no unificado. Se presentd dictdmen suscripto por los técnicos asesores del Bloguce
“PUL", “Juntos Somos Rio Negro” y “Juntos por ¢l Cambio™ Por ofra parte, se
presentaron los dictimenes de los Bloques “Primero Rio Negro”, “Incluyendo Bariloche” y
“Nos Une", por separado, con sus-consideraciones.-

De acuerdo a lo establecido por el articulo 17° de la ordenanza 3443-CM-24, la autoridad
de aplicacion es la encargada, previo dictamen de factibilidad de la claboracién del
proyecto de ordenanza, ingresando el presente al Corcejo én los términos de urgente
tratamiento dispuesto en el articilo 44° de la-Carta Orgénica Municipal. '

AUTOR: Intendente Municipal, Walter Enrique Cortés.-

COLABORADORES: Secretaria de Plancamiento Territorial, Abg. Maria Sofia Maggi.-

El proyecto original N® /25, con las modificaciones introducidas, fue aprobado en la

sesion del dia de: 2025, segiin consta en el Acta N° 725.

Por ello, en gjercicio de las atribucionies que le otorga el Art. 38 de la Carta Organica

Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SANYCARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER




*c

- (8
3
PR

r,"{ '

I}
‘

+ BDABARIOCHE  provecrooe
- }‘i* % MUNICIPIO "ORDENANZA

No a Ia violencia de género. Ni una menos.
{Ordenanza 3029-CM-18)

Art. 17y

Se autoriza el plariteo urbanistico privado denoriinade TERRAZAS DEL ESTE
en el marco de la-Ordenanza 3443-CM-24 a desarrollarse en la parccla 19-3-A-
Al1-10, Las superficies definitivas ‘de los poligonos seran ajustadas al
momento de la presentacion de la mensura ante la Direceién de Calastro para el
visto bueno municipal.

A, 29

Se acép}t;la cesion al dominio nmrl_'lciipa en un total de 65146 m2 de superficie
1a parcela 19-3-A-Al1-10 con destino a calles, de acuerdo al planteo
urbanistico-autorizado pot el articulo anterior.

Att: 3°)-

Se acepta la cesion y localizacion de Reserva Fiscal con una superficie total de
7,636 m2, y-de Espacio Verde con superficie total de 8.028 m2; resultantes del
planteo wbanistico privado denominado TERRAZAS ‘DEL ESTE cedidas al
dominio munigipal, dé acuerdo al aniexa I que se aprueba y forma parte de la
presenie,

Art. 4°)

Se autorizaii los usos del suelo y pardmetros urbanisticos propuestes para el el
planteo urbanistico privido denominado TERRAZAS DEL ESTE en el marco
de la Ordenanza 3443-CM-24 a desarrdllarse en la parcela 19-3=A-Al11-10, dc
acuerdo al Anexo .-

Art. 5°)  |Se autoriza el planteo urbanistico privado denpnii_nadq “RINCON PEL ESTE 1

Y. 2" en modalidad PH ESPECIAL, en el marco dé la Ordenanza 3443-CM-24,
a desarrollarse en las parcelas  19-3-A:395-01 'y  19-3-A-396-01,
respectivamente. Las superficies definitivas de los poligones serén ajustadas al
'momerito de 1a presentacion de la mensura ante la Direccion de Catastro para el
visto bueno municipal,

Se acepta la cesion al dominio municipal de 313 m2 con destino a Espacio
Verde y 1092 m2 con destino de Resetva Fiscal, de forma extrapredial,
resultantes del planteo urbanistico privado. denofiinado- RINCON DEL ESTE !
¥ 2, de-acuerdo al Anexo Il que se aprueba y forma parte de la presente,

Se autorizan los usos del suelo y parametros urbanisticos: propuestos para el el
plantco urbanistico privado denominado “RINCON DEL ESTE 1 Y 2" en
modalidad PH ESPECIAL, en el marco de la Ordenanza 3443-CM-24, a
desarrollarse en las parcelas 19-3-A-395-01 y 19-3:A-396-01, respectivamente,
de acuerdo:al Anexo I1.-

(RERBT UNTARN ST

HA-049Q04- y sc acepta. la cesion de .29.009 m2

equivalente a ciento veifitkiuevei() 9 Totes sociales con servicios de minimo
) Senrals oA Ll Waeiha

sgmienilo Termiton

FVHIF ATt
— - =M




D BARILOCHE |
af MUNICIPIO  OROENANZA

Na & 1 violenicia de.génera. NI una menos.
(Ordenanza 3029-CM-18)

200m2 al Instituto Municipal de Tierras y Viviendas para el Habitat Social
(IMTVHS). Las supetficies definitivas de los poligonos serdn ajustadas al
momento de la presentacion de la mensura ante fa Direccion de Catastro para el
visto bueno municipal.

Art. 9°)

Se ﬂcépta la ce‘sii’in al dominio municipal 22.729 m2 de calles resultantes del
planteo urbamstlco soc1al aulonzado en la parcela 19-3-A- 049-004

Art, 10°)

Se acepta la localizacion de la reserva fiscal de 2002 m? y éspacio verde de
2002 m2 que se ceden a dominio municipal resultantes del planteo urbanistico
social en parcela 19-3-A- 049- 004 autorlzado enel dltlculo 8° de la presente.

Art. 11°)

Anexo [II que forma parte del presente.-

Se autorizan los usos del suelo y paramctros_ urb,an_lshcos ‘propuestos para cl
planteo urbanistico privade y social autorizado en el articulo 8°, de acuerdo al

Afl. 129)

particular. Deberd implantarse en dreas aptas. En caso de no contar con

{profundidad freatica e

Se establece que la evaluaciom de las Licencias para Construir de obras
arquitecténicas en &l proyecto urbanistico privado debera observar:

1) La presentacién del estudio de impacto -ambiental de acuerdo a lo
previsto por la Ordenanza 217-CM-89,

2) La densidad de cada parccla deberd estar sujeta a la superficie
disponible para la infiltracién de efluentes, siempre que no exista conexién a
red cloacal.

3) Para cada parcela multifamiliar: la implantacién de las edificaciones
y complementos arquitectonicos (cisternas, accesos, estacionamientos, sisiema
integral de tratamiento ¢ infiltracion de efluentes, ctc.) serdn detérminados por
un mapa de sensibilidad ambiental, resultante de la evaluacién de un informe de
sensibilidad ambiental, qite deberdn ser presentados para cada parcela en

conexién a la red cloacal, la densidad poblacional deberd lintitarse a la
superficie necesaria 'y apta para la infiltracién de efluentes.

4) La implantaci6n de las edificaciones ¥ complementos arquitectdnicos
(akcesos, caminios internos, estacionarnientos, etc.) debetdn estar determinados
por el mapa de sensibilidad ambiental, de acuerdo al punto anterior; Deberd
implantarse en 4reas aptas, priorizando Ta implantacion en dreds de sensibilidad
ambiental baja,

5) En las manzanas de aptitud media, asociada a un posible nivel
freatico con profundidad menor. a 2 metros, se debera realizar un sondeo de
€poca: de récarga. Deberdn tenerse presente las
siguientes recomendacionds:

men r medi 'a.‘zm@s de: aptltud medla y evﬂandu dfeclar a
A ;mumnu I"T-“__'DHHJ fLAL
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“tipo a menos de 10 m del mallin y evitar interferir con las lineas
de drenaje subterrango a lo largo del bajo-elongado.

b) Evitar interferir las lineas de drenaje sll,bslnp'cfficia'ies a lo largo
del bajo elongado (evitar drenaje o depresion de napa fredtica o
barrcras impermeables).

¢) Realizar estudios de suelos/ geotécnicos apropiados ¢
implementat medidas de estabilizacion adecuadas segin la
peﬁdiente del terreno y caracteristicas del subsuelo.

d) Restaurar vegetacion en areas afectadas por obras, priorizando el
uso de especies autdctonas, adapladas a las. condiciones
climaticas de la parcela.-

Art: 13°)

Obras de infraestructura planteo urbanistico social. Sc establece que el
desarrollador deberd presentar los proyectos y ejecutar las obras de
infraestructura obligatorias: 1) Apertura de calles con abovedamiento, 2) Red
de agua potable: abastecimiente, distfibucién y sistema contra incendios. 3)
Red de cnergia eléctrica y alumbrado piblice. 4) Red pluvial con desagiies y
drenajes de aguas con todos sus canales, entubarhientos y tratamiento para la
afefinacion o conductién de pluviales, Las. obras a realizar en calles podran
realizarse de forma concertada con otros desarrolladores linderos y con la
colaboraclfm de la. Mumclpahdad

Ait. 14%)

Obras de infraestructuira plameo urbamstlco pnvado Se cslablece que ¢l
desairollador deberd ‘presentar los proyectos y ejecutar las obras de
infraestructura obligatorias: 1), Red de: agua potable completa: abastecimiento,
distribucion 'y sistena contra incendios. 2) Red de encigia eléctrica y
alumbrado piblico subterrdneo. 3) Red cloacal o tipo de tratamicnto de
cfluerites cloacales en funcion de la carga del suclo y la cantidad de usuarios. 4)
Red pluvial con desagiies y drenajes de aguas con todos sus canales,
entubamientcs y'tratmﬂie'nlo para la atenuacion o 'c'onducc‘i(')n de pluvi"'alcs

:Aﬁ. 15D)

Se establecé que. las obras previstas ¢n €l articulo anterior, correspondientes al
loteo social, deberdn ejecutarse en su totalidad antes de la finalizacion de las

obras de infraestructura de las urbanizaciones privadas autorizadas por los Art.
1°y 5°dela presente -

Art. 16°)

Se establece: que 1a Dlrecclon de Obras pol Contrato Yinicamente podra emitir
permisos de ejecucion de. las obras del proyecto urbanistico privado una vez
que haya otorgado los permisos para gjecutar las obras de infragstructura

correspondlente al plantco urbanistico social.

Se autoriza al pattamenfd Ejecutlvo Mumc:lpal a suscribir convenio
urbdmstlco \po aplic c;l_cn} de la ordenanza 3443 CM-24 de acuerdo dl maodelo
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un sistémd qué maximice la infiltracidn del drenaje pluvial y minimice las
erogaciones afa red piblica.

Art, 18°)

Se enicomienda a la Direccion de Obras Particulares que incluya ¢n 1a caratula

de los planos la mencién a la presente y a la Ordenanza 3443-CM-24.

Arl. 19°) |Se encomienda a la Direccion de Parques y Jardines el disefio y e?echuon de
tareas de forestacion vrbana en el planteo urbanistico social autorizado per el
articulo 6° dé la presente.

Art. 20") Comﬁhiques'é.' i’VuBquuese en el Boletin Oficial. Tomese razén. Cuﬂmp-l-i.do,

archivese,




