MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
PROVINCIA DE RIO NEGRO

Proyecto de Ordenanza N° /17

ABR 2017
DESCRIPCION SINTETICA: SE DECLARA DE INTERES SOCIAL FRACCIONAMIENTO

PARCELA 19-2-F~-003-02. AUTORIZAR
PLANTEO URBANISTICO.
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ANTECEDENTES

Ordenanza 1768-CM-07: Declarar de interés social inmuebles con nomenclatura catastral
19-2-F-245-06; 19-2-F-247 lotes 02, 03, 04, 05; 19-2-F-248 lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08
y 19-2-F-249 lotes 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 del barrio San Francisco IV.

Ordenanza 1815-CM-08; Crea el Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat
" Social, otorgindole facultades para gestionar estos proyectos.

Ordenanza 2000-CM-09: Declara de interés social inmuebles designados catastralmente 19-
2-F-026-11A y 19-2-F-026-11B, urbanizacion 35 Hectareas: Altos del Este. Autoriza planteo
urbanistico para 629 lotes para vivienda individual y dos parcelas para 270 viviendas
colectivas. Aprueba plano de zonificaciéon y establece indicadores urbanfsticos del
fraccionamiento. '

Ordenanza 2591-CM-14: Declarar de interés social fraccionamiento de porcién de parcela 19-
2-F-F-20-02D. Autorizar planteo urbanistico.

Nota del 11 de noviembre de 2016, mediante la cual la Cooperativa de Viviendas Quimey
Ruca solicita se declare de interés social el fraccionamiento de la parcela con nomenclatura
catastral 19-2-F-003-02.

Acta Constitutiva de la Cooperativa de Vivienda, Consumo y Servicios Publicos Quimey
Ruca, de fecha 02/10/2008. ( ‘

Boleto de compraventa de la fraccion donde se desarrolla el loteo.

FUNDAMENTOS (

En el contexto de globalizacion de los mercados de vivienda y finanzas inmobiliarias y
de politicas de ajuste econémico, las ciudades se han vuelto incosteables para sus habitantes
de mas bajos ingresos y, cada vez més, para los grupos de medianos ingresos. n la mayoria
de los paises, el mercado se ha convertido en la institucion reguladora, que fija los parametros
de precios, ubicacién y disponibilidad de viviendas y parcelas, asi como los precios de alquiler -
de las viviendas, mientras que el Estado ha ido abandonando la gestidon de la vivienda de
proteccién oficial. Esto ha contribuido a que se arraigue la idea de que la vivienda es una
simple mercancia v un activo financiero, y a que se descuiden los demas aspectos del derecho
de una vivienda adecuada, algo repercute negativamente en el goce de los derechos humanos
por todos.

Estas crisis dan la posibilidad de flexionar sobre el sistema de vivienda actual y de
adoptar un enfoque basado en los derechos humanos que permita la introduccién de cambios
capaces de lograr que el sistema sea sostenible y de asegurar una oferta de vivienda adecuada
para todos.

Se observa que los mercados por si solos no pueden proporcionar vivienda adecuada
para todos y que en determinadas circunstancias hace falta la intervencion piblica orientada a
que se aprueben politicas de vivienda de protecpi’é‘n\qﬁcial basadas en los derechos humanos
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consecuencias para la programacién de politicas y para las opciones de vivienda estatal, asi
como para las actitudes sociales ante la vivienda social.

Entre los diversos instrumentos internacionales que reconocen el derecho ala vivienda,
podemos destacar el art. 25°) de la Declaracién Universal de los Derechos Humanos (1948), el
Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales que en su art. 11°) dice:
“g] derecho de todo persoma a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso
alimentacién, vestido y vivienda adecuados...”. Las Naciones Unidad han.implementado
conferencias sobre el tema, como Habitat I, en 1976 que tuvo como sede a Vancouver
(Canad4) donde se les reclamo a los estados que arbitren urgentes soluciones al problema
habitacional. En 1996, se repitié la experiencia con Hébitat II, esta vez con sede en Estambul,
donde se declard a la vivienda como derecho humano fundamental reconociéndose el gran
papel de las ONG (organizaciones no gubernamentales) con un gran rol en la solucién del
problema. '

Argentina vive una crisis de vivienda que tiene raices estructurales, esa crisis se debe al
abandono del Estado de sus responsabilidades en las tltimas décadas.

Actualmente se ha agradado esta crisis con todo lo que ha sido el aumento, el alza de
precios de inmuebles, y alquileres, de la tierra en general frente a la dindmica economica
positiva que ha tenido ¢l pafs. Existe una gran desproporcién entre el costo de las viviendas y
los ingresos de la gente, incluida la clase media.

Asimismo la construccién de vivienda nueva, afronta muchos problemas, entre ellos,
justamente el aumento de los precios del suelo urbano.

La falta de politicas urbanas y de vivienda, asi como la falta de politicas sobre la tierra
para facilitar estas a nuevas poblacidén urbana, mayoritariamente marginadas, el acceso a
terrenos urbanizados, hizo que la mayoria de la nueva poblacién urbana fuera a alojarse
fundamentalmente en asentamientos no estructurados construidos por medios propios que se
caracterizaron por viviendas precarias y una extrema carencia de servicios bdasicos e
infraestructura.

Nuestra ciudad se ha ido transformando negativamente en cuanto a la calidad de vida
de sus habitantes. El constante crecimiento demografico se plasmé en una permanente
expansion del drea urbana hacia el perfmetro de la ciudad. Conjuntamente con el deterioro del
entorno natural que produce este proceso, la poblacién que se asienta en las nuevas tierras
urbanizadas se descubre alejada de los lazos de solidaridad de la comunidad rural y de las
ventajas que esperaba la cuidad en términos econdmicos, politicos y culturales.

Para afrontar ello, se debe encontrar soluciones que permitan el desarrollo ordenando
de la ciudad, estableciendo condiciones desde el estado que limiten y conduzcan de manera
adecuada el libre juego de la oferta y la demanda. La adecuada implementacion de politicas
activas de planeamiento y gestién concertada del territorio, permitira recuperar a la cuidad
como espacio de riqueza social, de florecimiento econdmico, de creatividad cultural y de
desarrollo humano.

La puesta en funcionamiento del Instituto de Tierra y Vivienda para el Habitat Social
(Ord. 1815-CM-08, y sus modificaciones 1977-CM-09 y 2070-CM-10). Atendiendo a la
responsabilidad en el ejido municipal que le cabe, el gobierno municipal declard la emergencia
habitacional en el ejido de S.C. de Bariloche, mediante Ord. 2165-CM-11. En virtud de esta
declaracién se constituyd un régimen excepcional de funcionamiento de la Administracién
Municipal con el objeto de facilitar v acelerar el proceso de adopcidn de soluciones eficaces y
eficientes a la problemaética inmediata de la falta—dﬁgcceso a la tierra y vivienda para el habitat

RN / e



Art.4° )

Art. 5°)

MUNICIPALIDAD DE SAN CARLGS DE BARILOCHE
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Equipamiento Urbano: Sanitario Atencién de Animales.

Densidad Poblacional Neta: 139 hab/Ha

Superficie Minima Parcela: 300.00m2 (trescientos metros cuadrados).

Obras de Infraestructura obligatorias: Apertura de Calles/ Cordén cuneta y veredas/

Desagiies pluviales/ Tratamiento de Efluentes cloacales/ Red de agua potable/ Servicio
contra Incendios/ Red de energia eléctrica domiciliaria/ Red de alumbrado piblico/
Arbolado urbano.

La Cooperativa de Viviendas, Consumos y Servicios Publicos Quimey Ruca
Ltda. Debera ceder al Municipio de Bariloche, libre de todo gasto de mensuras y
certificaciones, una parcela de superficie de 7.941,33 m° (siete mil novecientos
cuarenta y uno con treinta y tres metros cuadrados), en concepto de ‘Reserva
Fiscal’ v una parcela de superficie de 8.391,33 m2 (ocho mil trecientos noventa
¥ uno, con treinta y tres metros cuadrados)

La ubicacién, caracteristicas y destino especifico de la parcela a ceder deberan
contar con la conformidad de la Subsecretaria de Planeamiento Territorial o el
drea que la reemplazare.

El cumplimiento del presente articulo y la conclusion de las obras de
infraestructura exigidas, son requisitos para la obtencién del Visto Bueno
Municipal Final del planteo urbanistico.

Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial. Témese razén. Cumplido,
archivese.
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DE: ASESORIA LETRADA

A: INSTITUTO MUNICIPAL DE TIERRAS Y VIVIENDAS PARA EL
HABITAT SOCIAL.-

Sy

Ref. PROYECTO DE ORDENANZA QUE DECLARA DE INTERES

SOCIAL FRACCIONAMIENTO DE PORCION DE PARCELA 19-2-F-003-02.
AUTORIZA PLANTEO URBANISTICO.-

Vienen las presentes actuaciones a despacho de esta Asesoria

Letrada a fin de emitir opinién juridica respecto del Proyecto de la
. referencia, por medio del cual se propone la declaracién de interés
social del fraccionamiento de proaon de Ia parcela 19-2-F-003-02 y Ia
autorizacion del planteo urbanistico propuesto para la misma.-

En relacién a éste y en primer término cabe hacer saber que
conforme lo establecido en la Ordenanza N2 333-CM-94, aplicable al
caso, la de’scfipcién sintetica del proyecto no debe contener mas de
12 palabras excediendose el presente que cuenta con un total de 17
palabras, razon por la cual debe adecuarse a la previsiones de Ias
norma citada.-

Aclarado lo cual, y analizando ya el contenido del Proyecto de
Ordenanza acompafiado, y sus fundamentos, siendo estos de mucha
trascendencia social atento generarse con el mismo la posibilidad de
brindar solucién habitacional a personas que no la poseen

www . bharlicche.gov.ar
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actualmente y una sustanciai mejora an la calidad de vida de los

vecinos de nuestra ciudad, surae la necesidad de aprobar el mismo,-

Por lo expuesto este cueipo asesor, entiende que readecuados
que sean- los términos de! ;:vr‘oyer:tb de ordenanza conforme o
establecido supra a los fines 2 su tratamiento per ante el Concejo
Deliberante de {a ciudad: nc [osee objeciones técnice juridicas para
la aprobacién del proyecto entendiendo gue el mismo resulta

oportuno y conveniente.-

- m———

. - e ‘_\‘
Ese es mi dictamen.- Cont. wuen las actuacionas segug},xéu estado.-

Y/ r.".f
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esorja Letrada

As

San Carlos de Bariloche, 17 de marzo 2.007.-

Dictamen N° 7% - A.L. -17
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fnstituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Hébitat Social

Barioche
MUNiciple
De :Instituto Municipal de Tierras y Viviendas para el Habitat Social

Para:Asesoria-Letrada

Ref.: DECLARAR DE INTERES SOCIAL FRACCIONAMIENTO DE PORCION DE
PARCELA 19-2-F-003-02.

AUTORIZAR PLANTEO URBANISTICO.

Por el medic de la presente, me dirijo a ud a fin de solicitar tenga bien emitir dictamen

del proyecto de ordenanza de referencia, para asi continuar el curso correspondiente

Sin otrd; p'aT%lculgn h%taluda atte-—"""
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y Viksrrdes para of Habiial Soclal

rMunicipelidad de 5. C ¢z Barlioche

San Carlos de bariloche ,14 de Marzo de 2017
Nota N°BS IMTVHS-17

/L2

24 de Septiembre 12, 8400 — Bariloche. Tel. 0294-4400013 www tierrayvivienda.gob.ar
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