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San‘ Carios de Bariloche T de noviembre de 2016

Instituto. Municipal.de Tierra.y Vivienda para.el. Habitat. Social.

Por la presente, quien al pie suscribe, en el caraclter y con facultades
suficientes vigentes como Presidente de la Cooperativa de Vivienda, Consumo y -
Semwvicios Pablicos "QUIMEY RUCA LTDA", me dirjo a Ud. a fin de solicitarle
tenga a bien de disponer de lo necesario para que el proyecto de Urbanizacién
“SAN FRANCISCO V", promovido por esta entidad, matricula vigente N°34.631,
sea declarado de interés social atento a los fundamentes que a continuacién se
manifiestan:

FUNDAMENTOS

En. un contexio. de globalizacion de los. mercados. de. vivienda. y finanzas.
inmobitiarias v de politicas de ajuste econdmico, las ciudades se han vueito
incosteables para sus habitantes de mas hajos ingresos y, cada vez mas, para
los grupos de medianos ingresos: En la mayeria de los-palses, el mercado se ha
convertido en la institucion reguladora, que fija los parametros de precios,
ubicacion y disponibilidad de viviendas y parcelas, ast como los precios de
alquiler de ias viviendas, mientras gue el Estado ha ido abandonando la-gestion
de la vivienda de proteccidn oficial. Esto ha contribuido a que se arraigue la idea
de que la vivienda es una simple mercancia y un activo financiero, y a que se
descuiden-los demas aspectos del derecho a-una vivienda adecuada; algo que
repercute negativamente en el goce de los derechos humanos por todos.

Estas crisis dan 1a posibilidad de reflexionar sobre el sistema de vivienda
actual y de adoptar un enfogue basadoe en los derechos humanos que-permita-la-
introduccién de cambios capaces de lograr que el sistema sea sostenible y de
asegurar una oferta de vivienda adecuada para todos.

Se observa que los- mercades- por si seles: ne- pueden- proporcionar vivienda
adecuada para todos y que en determinadas circunstancias hace falta la
intervencion publica orientada a que se aprueben politicas de vivienda de
proteccién. oficial basadas en los derechos humanos. que apoyen el acceso a una.
vivienda- adecuada por diferentes medios. Ello a fin de poder paliar los efectos
de la crisis en los asentamientos humancs y en el goce de los derechos
humanas.

El desinterés por parte del Estado en la gestion de la vivienda social y el
cambio en el sentido de gue sea el mercado privado exclusivamente el que se
ocupe de la oferta de viviendas ha hecho que se considere a la vivienda una
simple mercancia que se puede comprar y vender como muchas otras: un objeto
de consumo. Al ser considerada una mercancia y un active financiero, s€ han
descuidado. totalmente ofros. aspectos. del derecho a una. vivienda. adecuada, lo
que ha tenido importantes consecuencias para el gece de los derechos humanos
por todos.

El incremento de los. precios de la vivienda y del aiquﬁer es. la respuesta
normal del mercado a los desequilibrios entre {a oferta y la demanda. El aumento
de los precios de la vivienda suele obedecer a diversos factores; especulacion
con las tierras y las viviendas, renovacién urbana, embellecimiento- de las
ciudades y la creacién de las denominadas ciudades de clase mundial que
influyen. directamente en la asequibilidad. de la vivienda en las.ciudades..
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El resultado de ciudades de clase mundial es crear zonas especificas de la
ciudad para uso de ciudadanos con alto poder adquisitivo, con todos los
servicios vy las comodidades. que pudieran. desearse.. Por ofra.parte,. los que no
pueden darse el lujo de vivir en esas zonas sé ven empujados hacia bariios
marginales y viviendas inadecuadas, a vivir en zonas GOR Poces servicias
basicos. 0. carentes. de- ellos. y demasiado. lejos. de- sus. medios. de. subsistencia.
Los grupos de menor poder adquisitivo, son fas mas afectadas porque no se
hallan soluciones v con frecuencia sufren mas el efecto centrifugo que las
expulsa-a-las afueras de la ciudad y-hacia les suburbies-y barries-marginales-que
carecen de infraestructura y servicios. Esta migracion desde ef interior de las
ciudades es el resultado, en gran medida, de la falta de vivienda asequible,
serviclos y otros bienes, asi como-de la-ausencia de politicas adecuadas.

La actual crisis acentda los problemas de asequibilidad de la vivienda y las
tierras en todo el mundo. También es un categbrico recordatorio de que la
.asequibilidad no afecta sélo-a los indigentes sino-también- a-los grupes de bajos
ingresos y cada vez mas a los grupos de medianos ingresos. La discrepancia

_ entre el aumento de los ingresos y los precios de la vivienda y del alguiter es -

fundamental en este contexto, y lleva a muchas familias a temer constantemente-
la pérdida de sus hogares por el impago del alquiler o de las hipotecas.

Evidentemente, en el contexto  del desequilibrio entre necesidad y
disponibilidad y la falta de capacidad de adquisicién, muches- Re- pueden
competir por una vivienda adecuada debido a su situacion econdmica. Es mas,
la integracién de los mercados de financiacion de la vivienda en les circuitas
generales. de las finanzas significa que los. distintos. propietarios. compiten.con.las.
empresas multinacionales por la obtencién de capital y créditos. La posibilidad
de acceso a una vivienda adecuada no deberia basarse en una competencia en
la.que s6lo tengan en cuenta. los ingresos, ya.qus,. desde el punto de vista.de los.
derechos humanos, se convertiria en una discriminacion inadmisible.

La falta de apoyo del Estado en la dlfima década interrumpid los timidos
intentos de establecer sistemas de bienestar social. En Ja mayoria de los casos,
el resultado fue un aumento de la pobreza y de las construcciones precarias, lo
que empeord las condiciones de vida de los ciudadanes.

1 a vivienda. social se observa. cama un. modo de revettir esta situacion, se
consideraba parte integrante de la cultura de dependencia del bienestar social,
asf como la representacion de os peores problemas del disefio urbano moderno.
En la actualidad se entiende por vivienda social, en lo esencial, la. vivienda. para
los denominados grupos marginales. Esta idea tiene consecuencias para la
programacion de politicas y para las opciones de vivienda estatal, asi come para
las actitudes sociales ante la vivienda social.

Entre los diversos instrumentos internacionales gue reconocen el derecho a la
vivienda, podemos destacar el articulo 25 de la Declaracion Universal de los
Derechos Humanos (1948); el Pacto Internacional de- Derechos Econbdmices,
Sociales y Culturales que en su articuio 11 dice "...el derecho de toda pergona a
un nivel de vida adecuado para si y su famjlia, ingluso alimentacion, vegtido y
vivienda adecuados...”, también se halla enumeradp eptre los-Derechos det Nifie
(articulo 279 Gonygneidn) en I3 Convencién |nterngcignal sebre.da Eliminagion de
todas las Formas, de Discrimifiacion Racial {articulo 5°) y en la Convenciotri sobre
Ia Eliminacion de todas las Féfmas de Discriminacion contra-la- Mujer (ariieulo
149). '
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Las Naciones Unidas han implementado conferencias sobre este tema, como
Habitat !, en 1976 que tuve como sede a Vancouver (Canads) donde se les
-reclamé.a.los.estados.que.arbitren.urgentes.soluciones.al.prob!ema.habitacional.
En 1996 se repitié la experiencia con Habitat ll, esta vez con sede en Estambul,
donde se declard a la vivienda como derecho humano fundamental
reconociéndese el gran papel de las- ONG (organizaciones no gubernamentales)-
con un gran rol en la solucion del problema.

Habitat || dio tamblén un nuevo impulso a la participacion de los grupos de
ciudadanes y del sector comercial privado en los procesos de- toma de
decisiones de la ciudad. Asimismo aientd a los gobiernos nacionales a compartir
su poder y sus recursos con las autoridades locales.

La Organizacién de las Naciones Unidades en su *Informe: Anual 2006 cita
alli como un derecho inalienable de todo hombre y su familia "el acceso a una
vivienda digna, que adecuadamente lo preserve de las contingencias climaticas y
le-provea de-condiciones sanitarias respetables’.

También la Organizacion Mundial de la Salud sefala en su Anuario 2007 que
“ _enfre los indicadores especificos de insuficiente desarroillo humano, existe
une- en especial que ha aleanzado- ribetes verdaderamente dramdticos: la
carencia-de vivienda minimamente apropiada por parte de millones de personas
en todos los continentes...” ‘

Bajo. el titulo. “Desarrollo. urbano. sustentable. a. través. de- la. expansion. de.
acceso a suelo equitativo, vivienda, servicios basicos e infraestructura”, Rio de
Janeiro, Brasil Abril de 2011 el Concejo de Gobierno de ONU-HABITAT se
declaro optimista. con relacion al futuro de las ciudades:”...los altos Indices de
urbanizacion traen consige la pobreza urbana, transporte inadecuado,

"desempleo y proliferacion de asentamientos precarios y tugurios, Estamos

enfrentando la realidad en la que mas de la poblacién del mundo vive en areas
urbanas; Se proyecta que para el 2020 la poblacion urbana mundial va alcanzar
4.2 billonss y va llegar al 70% en el afio 2050", no hay como evitar el proceso de
urbanizacion por lo que todos los actores involucrados deben asumir sus.
responsabilidades y enfrentar los desafios de la urbaniZzacién. El desafio
colectivo es estimular el desarrollo urbano sustentable y la transicion hacia una
economia verde, aunque las ciudades estén enfrentando muchos desafios, estos
pueden ser alcanzados si se piensa con cuidado la planificacion urbana “Si

"\_estas se disefian bien traeran beneficios para todos”.

Argentina vive una crisis de vivienda que tiene raices. estructurales, esa crisis-

-~ se debe al abandono del Estado de sus responsabifidades en las dltimas
" décadas.

Actualmente- se-ha- agravado esta crisis’ eon-todo-lo-guie- ha- sido- el aumento,
el alza de precios de inmuebles, y alquileres, de la tierra en general frente a la
dindmica econdmica positiva que ha tenido el pais. Existe una gran
desproporcidn entre el costo-de-las viviendas y los ingresos.de la gente, incluida
la clase media.

Asimismo la. construccién de vivienda nueva, afronta muchos problemas,
entre-ellos, justamente-el aumento-de-los precios-del suele-urbano:

La falta de politicas urbanas y de vivienda, asi como la fatta de politicas sobre

‘la tierra para facilitar estas a nueva pablacion urbana, mayoritariamente

marginadas, el acceso a terrenos urbanizados, hizo gue 1a mayoria de ia nueva
poblacién urbana fuera a alojarse fundamentalmente en asentamientos no



estructurados construidos por medios propios que se caracterizaron por
viviendas precarias y una exitema carenciz de servicios basicos e

infraestructura:

{’F’L‘Este derecho esta consagrado en fa Constitucion de ja Nacién Argentina,
entre los derechos sociales incorporados en la reforma de 1857, por el articulo
14 big el cual determina: “El' Estado- otorgara los beneficios de- la- seguridad
social, que tendra carcter de integral e irrenunciable. En especial, la ley
establecera: {...) la defensa del bien de la familia; la compensacién econdmica
familiar y el aceese a-una vivienda digna®.

La Constitucion de Rio Negro determina en su articulo 40: “Son derechos del
trabajador, conforme a las leyes gque reglamenten su ejercicio: (...} inc. 8. una
vivienda. digna, procurando- el Estado. el aceeso a la tierra, al titulo-de propiedad-
correspondiente y a la documentacion iécnica tipo para la construccion,
conforme lo determina la ley. :

La. Carta- Organica Municipal, Capitulo I, articuio. 181) sefiala. que. "La.
Municipalidad promueve el acceso a una vivienda digna, coordinando con [os
gobiernos provincial y nacional programas para su concrecidn. Asegura su
distribucion. equitativa, con. especial afenciéon. a los seciores de menores
recursos. Planifica y ejecuta politicas de vivienda, su infraestructura de servicios
y equipamiento social, procurando los mecanismos para la financiacion y la

. participaci6n de los interesados”. '

Dentro de este marco social distintos acontecimientos ocurridos en nuestra
ciudad han puesto de manifiesto una vez mas la crisis estructural en &l sistema
de acceso a latierra y a la vivienda para sus habifantes.

Nuestra ciudad afrae poblacién que emigra de zonas rurales y otros centros
urbanos, en busca de trabajo, seguridad o mejor calidad de vida. Eses procesos
migratorigs. no- dependen. de. las. politicas. locales, sine. de- [as. politicas. a nivel
provincial, nacional e incluso de las condiciones en pafses limitrofes.

" Fl crecimienio urbano y demografico, han obiigado a urbanizar el perimetro
urbane- de la ciudad. La falta- planificacidn, la- carencia o insuficiencia de una
adecuada politica habitacional durante las dltimas décadas, y el desmedido
incremento en los valores de los bienes inmuebles, como los castos de alquiler
de- los mismos, impactan- directamente- sobre- el sistema soeioecondmico;
aumentando aceleradamente el nimero de habitantes con dificuliades para

Lgcceg%{t a yna vivienda.

La-ciudad se ha ido transformando-negativamente en cuanto a la calidad-de
vida de sus habitantes. El constante crecimiento demografico se plasmé en una
permanente expansion. det area urbana hacia el perimetro de la ciudad.
Conjuntamente-con el deterioro- del entorno- natural que produce este-proceso; la-
poblacién que se asienta en las nuevas tierras urbanizadas se descubre alejada
de Ios Jazos de solidaridad de la comunidad rural y de Jas ventajas gue esperaba
de la ciudad en términoes econémicos, politicos-y culturales.

Para afrontar ello, se deben encontrar soluciones que permitan el desarrollo
ordenado de la ciudad, estableciendo condiciones desde el Estado que limiten y
conduzcan. de.- manera. adecuada. el libre. juego. de- la. oferta: y la demanda. La
adecuada implementacién de politicas activas de planeamniento y gestion
concertada del territorio, permitira recuperar a la ciudad como un espacio de
riqueza social, de florecimiento econdmico, de creatividad. cultural y de desarrolio

humaneo.



Pero la intervencion del Estado en materia de planificacién urbana no puede
ni debe limitarse a buscar la solucién adscuada a les problemas teritoriales
descriptos. Debe- ademés, ser una- herramienta- eficaz para- lograr aquello- que
debe ser la mision primordial de cualquier Estado, cual es la bisgueda de una
sociedad mas justa e igualitaria.

Para ello, deberan atender la necesidad de otros sectores mas- desprotegidos,
aquellos que en las condiciones actuales se encuentran sin posibilidad alguna de
acceso a la tierra o la vivienda. Pero ademés, debera hacerlo en cendiciones
que aseguren la integracion de estos- vastos sectores a la vida ciudadana en
igualdad de condiciones, algo gque hasta ahora no siempre ha logrado garantizar
mediante las operatorias desarrolladas.

Urgio. la puesta en funcionamiento del Instituto. Municipal de. Tierra. y. Vivienda
para el Hébitat Social (Ordenanza 1815-CM-08 y sus modificaciones 1977-CM-
09 y 2070-CM-10). Y las sucesivas declaraciones de emergencia habitacional
{Ordenanza. 1815-CM-08 y 197 1-CM-10)..

Atendiendo a la responsabilidad que le cabe, el gobierno municipal declar6 la
emergencia habitacional en el ejido de San Carlos de Bariloche mediante la
ordenanza 2165-CM-11. En virtud de esta declaracién se constituyd un régimen
excepcional de funcionamiento de la Administracion Municipal con el cbjeto de
facilitar y acelerar el proceso de adopeion de soluciones eficaces y eficientes a la
problematica. inmediata de la. falta de acceso. a la. fierra. y 1a. vivienda. para. el
habitat social “a fin de encausar la situacién de verdadera necesidad habitacional
que hoy padecen miles de familias barilochenses”. .

>—Numerosos. antecedentes. demuestran. que. el municipio- de. Bariloche.
histaricamente ha promovidc con diversas medidas estas politicas, con la cesién
o adquisicién de tierras para la construccion de viviendas, facilifando la
regularizacién dominial y fijando parametros urbanisticos adecuados.

Se ha logrado un proyecto sustentable en el tiempo con el finico objetivo de

mejorar la calidad de vida de nuestros vecinos disminuyendo las brechas
sociales, los desequilibrios urbanes, ambientales y- cualguier tipo- de-riesgo-para-
nuestra comunidad. El cual permitié contar con una importante herramienta para
definir el desarrollo espacial de dreas urbanas y de sectores componentes de las
mismas, contemplando aspectos econdmicos, sociales, legales, institucionales y-
fisicos, como vislumbramos en los lotes correspondientes a los planteos
urbanisticos:

" En este marco el IMTVHS se encuentra abocade a procurar todos los medios
necesarios para gestionar y/fo brindar soluciones habitacionales a nuestra
ciudad.

Que en el afdn de contribuir al aporte de este problema- social, estd entidad
obtuvo la declaracién de interés social el fraccionamiento gue adquirié
antiguamente sobre la parcela NG 19-2-F-F20-02D, identificada en | plano de
mensura como.19-2-f-003-001, la que beneficio a 213 familias, véase Ordenanza
Municipal 739-14, de fecha 16 de diciembre de 2014.

Es por eso, que hoy con el fin de seguir respondienda a [a demanda
habitacional de a poblacion, la Cooperativa Quimey. Ruca. adquirié mediante una.
operaciones de compra/venta, celebrada con fecha 10 de diciembre del 2015,
una porcion de 8 Ha aproximadamente de una fraccion mayor de fierra
identificada bajo la nomenclatura catastral 19-2-F-003-02, las gue suman
aproximadamént}a 8 Ha, ubicada dentro del Ejido de San Carlos de Bariloche.



Dicha parcela se desea destinarla a un Emprendimiento Urbano de Interés
Soclal denominado "San Francisco IV de acuerdo al Planteo Urbanistico y al
Cédigo Urbano- Particularizado- que- se- define- en- la- presente- ordenanza- para- la-
obtencion de aproximadamente 130 (ciento treinta) soluciones habitacionales,
proyecto urbanizacién que fue aprobado con fecha 19 de ociubre del 20186,
segun nota-que se adjunta-a 1a presente-del expediente- 2386-20186.

En funcién de resultar perentorio dar soluciéon habitacional a los vecinos de
nuestra ciudad es indispensable la sancidén de la presente a fin de trabajar en
conjunto- con- el fin- de llevar adelante dicho- emprendimiento. privade- de interés
social.

DOCUMENTACION QUE-SE ACOMPANA A LA PRESENTE- NOTA

1- Estatuto de [a Cooperativa "QUIMEY RUCA LTDA”

2- Uitimo balance del gjercicio afio 2015.

3- Acta de Asamblea General de Oficio del 5-6-2018, designacion de

autoridades vigentes a la fecha

4- Baleta de Compra-venta.

5- Padron de los asociados

B- Libre deuda de catastro de los asociados que pertenecen a la

Cooperativa,

7- Plano de desvinculacion de la fraccmn otorgadc por la Municipalidad.

8- Certificado de dominioc.

9- Nota. aprobacion. Proyecto de Urhamzacmn “‘Quimey Ruca?’ expediente

2386-2016 emitido por la Subsecretaria de Planeamignto Urbano.

Sin -otro particular y a la espera en la brevedad de una contestacion

satisfactoria, saluda a ud. atte.

CRISTIAN SEBAS KAN PUGAS
DI)[f 30,526.883
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San Carlos de Bariloche, 19 de octubre de 2016

Sr. DIEGO IRAOLA
Arquitecto
S S D

Ref.: Proyecto “Quimey Ruca 2"
Nota N°2386-en-2316
Nota N*042-s5sp-16

NC 18-2-F-003-02

£n relacidn & la-presentacion realizada-por ia-nota-de referencia con
fecha 21 de septiembre de 2016, y de acuerdo a los puntos observados.por nota N°042-
ssp-16 se informa lo siguiente: .

e La propuesta se adecta a ia nomativa vigente para el sector en el que se
desarolia.
® E calculo de superficie destinada a Reserva Fiscal observado se ha verificado y

se encuadra en la normativa. Lo mismo sucede com &l porcentaje- destinado a los
Espacios Verdes tanto para ef sector Residencial como para el de Servicio de Ruta.

s Se realizé la unificacian parcelaria de la propuesta con la superficie restante de la
parcela lo que hace que el srea verde buffer se materialice entré la propuesta y el
desarrcllo vecino,

2 La conexion a la trama del ejido urbano -queda potencialmente planteado en la
propussta por la extension de la calle Namuncura, lo cual refusrza lo que actualmente
sucede con Esandi. De esta forma se cumple con fo que el Plan de Desairollo Urbano
RN40 Arvea RN40O Ruta de Tircunvalacion prevé como una avenida continua -entre -los
sectores denominados SR-CO y R, resalviendo la conectividad interna y coni el resto defl
gjido urbano.

. . Se destaca positivaments la localizacidn de las reservas fiscales. {equipamiento
urbano) en relacion a a red vial principal.

) Con el objetivo de mejorar las cualidades de conectividad del sistema vial ss
" Xsalicita la modificacién del trazado de la calle perpendicular que conecta la colectora de

uta con la avenida central. La misma debera tener continuidad con la trama vial que

= leonecta con el harrio de viviendas, evitando quiebres innecesarios.
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s La. Ordenanza. N°2540-CM-15 que. aprueba el Plan. de Desarrollo- Urbano Area
RN40, en el artlculo 5°) expresa que es de aplicaciéon el Derecho de Participacion
Municipal en {a Renta Diferencial Urbana Diferencial generada por Acciones Urbanisticas,
En- ese sentido la Ovdenanza N°2733-CM-16- define en su articulado- los hechos
generadores, los célculos y las formas de pago de los Derechos de Participacion en la
Renta Diferencial Urbana (RDU). De! mismo modo en el articulo §°) se expresan las
excepciones “....No estan alcanzados. por el Derecho. de Participacién. en la Renta
Diferencial Urbana (RDU), los proyectos urbanos-arquitecténicos que lleve adelante e
Estadd® nacional, provincial o municipal; ¥ aquellos proyectos que sean declarados de
interés social. o. ptiblico. por el Concejo Municipal”.. '

. Una vez presentada, en esta Subsecretarfa, la documentacion con las
modificaciones solicitadas se dard curse a la presentacién para avanzar con el
procedimiento.de autorizacién det planteo urbanistico en la Direccién de Catastro motivo.
por el cual dicha documentacion debera ser presentada en el formato, la informacion
comrespondients, v con la firma de! profesional habilitado (agrimensor), a un plano de
suhdivision. -

Sin otro particular, saiudo a

Az, FASLG BULLAIGE
Subsecretaria de Planeamiento Urbano aubkanreiaric ds Plaraaminie t«;‘;—;:
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BOL LETO DE COMPRA\/E’MTK’“‘

v,

Entre: German Gonzalez Lera, Enrique Gonzalez Lera, Maria Virginia Genzag‘é;fi{e?a‘lﬁe#'
M. Elena Lera, Emprendimientos INAT S.A. Fijando domicilio en Calle.Mitre 1536 de la
dudad de San Carlos de Bariloche, quien actia por si por una parte, desde ahora “El
Vendedor" interviene el sefior Germén Gonzalez Lera por si, hac_iéndolo asimismo en su
cardcter de apoderado de Enrique Gonzdiez Lera, Maria Virginia Gonzdlez Lera, Perla M.
Elena Lera, Emprendimientos INAT §.A., facultado para este otorgamiento a mérito del
poder especial que le fuera conferido por escritura 188 de fecha 23 de Naviembre de
2015, pasada al folio 630 ante el notario Walter Fernando Stankiewich, titular del Registro
Notarial 880 de la Ciudad de Buenos Aires; y Cooperativa de Viviendas, Consumo vy
Servicios Publicos "Quimey Ruca Ltda."; C.U.I.T. nidmero 33-71093033-9, con domicilio
en calle Villegas 525 piso 1° departamento “5”, Bariloche, Rio Negro, representada por el
Consejo de la Administracién constituido por Cristian Sebastian Pugas, DNI 30.526,833,
en calidad de Presidente; Fhaile Nayen Heraldo, DNI 35.556.881, en su funcién de
Secretario y Villagra Pamela Andrea, DN| 28.236.887 en calidad de Tesorera, quienes
intervienen con facultades suficientes (seglin acta de Asamblea General Ordinaria N°® 5 de
fecha 6 de diciembre de 2014, acta del Consejo de la Administracion N° 62 de fecha 6 de -
diciembre de 2014, acta de Asamblea General Ordinaria N° 6 de fecha 13 de septiembre
de 2015, acta del Consejo de la Administracién N° 102 de fecha 13 de septiembre de 2015)
y acorde a lo requerido por el art. 59 del Estatuto Social, y mediante la expresa
autorizacién otorgada para la suscripcion del presente por Asamblea General
Extraordinaria de fecha 29 de noviembre de 2015, punto 2, cumpliendo ello con el

requisito establecido en el art. 55 inc i} del Estatuto Social; por la otra parte, en adelante

"El Comprador", se conviene en celebrar el presente BOLETO de COMPRAVENTA, que

queda sujeto a las siguientes clavsulas y condiciones:

LEERA B,

PRIMERA:- OBJETO.- "EL VENDEDOR" vende y "EL COMPRADOR" compra: Una fraccidn

R e S b i,

eemmd] ' de terreno, inmueble con una superficie de OCHO HECTAREAS {8 Ha.) a deslindar de una
mayor fraccién; parcela vendida que forma parte de la Parcela individualizada como NC

19-2-F-003-02, segln plano de fraccionamiento nimero 331/14, inscripto en el Registro
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de la Propiedad Inmueble segin escritura declarativa técnico registral nmero 220 del

18/12/2014, plasada al folio 1241, ante el Notario Fabrizio Andrés Fato, Registro Notarial _

N® 49, Rfo Negro. La parcela de 8 Ha. Se encuentra individualizada en croquis adjunto
como Anexo 1, y deberd ser mensurada, aprobada fa mensura por el Municipio Local y
Catastro de la Provincia de Rio Negro, quienes indicardn Nomenclatura Catastral definitiva
Y posteriormente se debera otorgar Ia correspondiente escritura declarativa de mensura
que de origen a la parcela y sea titulo suficiente paré otorgar la escritura trasEati;fa de
dominia a titulo de compraventa.--

El inmueble que se vende no tiene servicios ni redes de agua, ni gas, ni electricidad, los
que quedan a carge de E| Comprador, su instalacién, mantenimlento Y pago.—-

La fraccion objeto de I3 venta tendra e.:omo destino el fraccionamiento urbano en lotes.

SEGUNDA; PRECIO. El precio de venta de [a fraccién de tierra objeto de Ja presente se

establece en la suma de PESOS NUEVE MILLONES SEISCIENTOS MIL {$ 9.600.000.-} los

cuales serédn pagados de la siguiente forma: a) contra la celebracién del presente, se paga .

fa cahtidad de PESOS TRES MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA MIL ($ 3.840.000}.-
equivalente al 40% del precio, los que son pagados en este acto, recibidos de conformidad
por [a parte Vendedora, quien otorga recibo y carta de pago por el importe abonado; y h)
el 60% det precio, es decir, el saldo de Pesos Cinco Millones setecientos sesenta mil (S
5.760.000} serd pagado en veinticuatro (.24) cuotas mensuales y consecutiva, vendendo
la primera de ella el dia 10 de enero de 2016, con 5 dias de gracias; con mds un interés
sobre saldo de capital del DOS POR CIENTO (2%). Las partes firman junto con el presente,
un detalie de cdotas, amortizacidn de capital, intereses, cuota puray capital adeudado, e}
que se agrega coma Anexo 2 y es parte integrante de [a presente.-

Las cuotas seran pagadas en las cuentas bancarias de los Vendedores, ahiertas en Banco
Patagonia 5.A., que oportunamente serin informadas.-—

Cada cuota deberd ser pagada a su vencimiento en la moneda pactada, y en caso de no
ser el pago Integro o en el plazo fijado, devengara intereses del 1 % mensual, La recgpcién
del pago parcial o fuera de término, no implicara renuncia al cobro de los intereses que

devenguen aun cuando el recibo de pago no lo mencione expresamente.



Ef Comprador recibe en este acto la tenencia precaria del inmueble&:ﬁfbr.e de gérsq,rjgﬁ;i
ocupantes.o cosas, quien la recibe con cargo de restitucion hasta tanto‘:s'é'i;;umpla t’;‘g'ﬁjtlas
obligaciones a su cargo que se fijan en este boleto, y se complete el pago inteéro dejl‘precio
pactado. Pagado el 60% del precio El Comprador podrd solicitar al Vendedor la entrega a
la posesion de la fraccion a los efectos de avanzar con tareas de mejoras,

A partir de la fecha El Comprador debera pagar ios impuestos, tasas y contribuciones de
toda indole gque graven la prépiedad {y hasta tanto Ia- milsma sea fraccionada,
correspondera pagar la parte proporcional a las 8 hectdreas), debiendo acreditarlo ante
El Vendedor en forma mensual con el comprobante oficial, del que se dejara copia a £f
Vendedor.- Esta es obligacién primordial def comprador y su incumplimiento determina
los mismos derechos para el vendedor que el incumplimiento dej pago de las cuotas del
precio,

La parte Vendedora declara bajo juramento que la mayor fraccién, a la cual pertenece la
parcela objeto del presente, a deslindarse, es de su titularidad, la cual no registra
restricciones, embargos, ni hipotecas, declarando asimismo los Vendedores gue no se
encuentran inhibidos para disponer de sus bienes; y que tal circunstancia, serd mantenida
hasta el momento de realizarse la escritura de divisién, fraccionamiento Y compraventa, bajo
apercibimiento de resbonder por los dafios y perjuicios ocasionados.

TERCERA: Como clausula accesoria las partes convienen en dejar estipulado lo siguiente:
En caso de adelantarse cuotas de capital, la parte Vendedora se obliga a realizar la
correspondiente quita de intereses por saldo de precio. El pago total o parcial-del saldo
de precio no generara multa y/o indemnizacién a favor de la parte Vendedora.

CUARTA: ESCRITURACION.- POSESION.- La escritura trasfativa de dominio, y la entrega de
la posesidn se hara una vez que este integramente pagado el saldo de precio. Los costos
y honorarios de la escritura de transferencia de dominio sern a cargo de ELCOMPRADOR.
En caso de que E! Comprador, después de pagar el 60% del preéio requiera
anticipadamente la escrituracion, ta misma se hara con gravamen hipotecario en primer
grado a favor de £l vendedor, o de quien éste indique, por el saldo de precio, siendo jos

gastos y honorarios de escritura de transferencia de dominio, de la hipoteca y de su

cancelacién a cargo de El Comprador.-




La escritura traslativa de dominio, se otorgara por intermedio del escribano que designe
El Vendedor.- ;c-ﬂ esa oportunidad El Comprador deberd acreditar ante el escribano el pago
de todos los Impuestos, tasas y contribuciones que corresponden al inmueble, y que son
a8 su exclusivo cargo para posibilitar la escritura, como asimismo haber acreditar
Personeria y Mandato vigente de fos miembros de |a Coaoperativa,

Las partes acuerdan que és responsabilidad de la Compradora, mantener el inmueble libre
de intrusos y/u ocupantes sin derechos.

La parte Compradora asume el compromiso, obligacién y responsabilidad de tramitar ante
los Organismaos Oficiales pertinentes el plano urbanistico y de deslinde la fraccion, inicio,
seguimientoy aprobacién, a cargo de la Parte Compradora.

QUINTA: MORA.-SANCIONES.- INCUMPUIMIENTO DEL COMPRADOR: Se conviene la mora

autematica por el solo vencimiento de los plazos pactados. Lafalta de pago de dos cuotas
consecutivas de las pactadas en el lugar y fecha, asf como el incumplimiento de cualguiera
de las obligaciones pactadas en el presente traerd coma consecuencia Iz caducidad de
todos los plazos pactados, quedando Ei Vendedor facultada para Demandar el pago
integro de su crédito, (de saldo de precio, de impuestos, tasas y contribucionas impagas,
intereses por capital adeudados a la fecha) con més los intereses punitorios gue se pactan
en el 1% mensual ademds del compensatorio pactado en 1% mensual y los dafios y
perjuicios que correspondan.- La deuda que corresponda al pago de los impuestos, tasas
Yy contribuciones que estdn a cargo de El Comprador desde la entrega de la tenenc:a
precarza también tendra derecho a ser cobrada por El Vendedor por |a via ejecutiva con
sus intereses moratorios def 1,5% mensual en pesos y del 3% mensual en pesos de
puniterios, sirviendo como titulo el presente boleto y la liquidacion o informe de deuda
del ente respectivo, aun cuando no la hubiera pagado El Vendeder, porque es El Vendedor
titular de dominio y la deuda pesa sobre el inmueble,

Tenencia precaria, el Comprador deber3 reintegrarla en un plazo de veinte dias corridos
desde que se le comunique en forma fehaclente la decision de optar por la rescisién del
boleto.- Por cada dia que EI Comprador retenga la tenencia se conviene que pagara una

multa equivalente a pesos 500, diarios a favor de El Vendedor, sin perjuicio de los dafios




y perjuicios que correspondieren por la resolucion por culpa de la Compradora, y/o las
acciones penales que correspondieren, s

INCUMPLIMIENTO DEL VENDEDOR: - Si el incumplimiento fuera del VENDEDGR, serd
facultad de LA COMPRADORA: 1} RECLAMAR el CUMPLIMIENTO del presente contrato en
cuyo caso EL VENDEDOR deberd ahonar una MULTA DIARIA de USS 50 DOLARES
ESTADOUNIDENSES por cada dfa de mora y hasta el efectivo cumplimiento de la obligacién
de escriturar en forima simuiténea.a la obligacidn principal.-LA COMPRADORA podrd deducir
del saldo de predio el monto de la multa pactada. 2) RESOLVER la presente operacién, en
cuyo caso deberd reintegrdrsele el importe abonado hasta Ia fecha en la que se resuélve el
tontratoy enla misma moneda. A partir de ese momento, EL VENDEDOR abonara una multa
diaria de USS 50 DOLARES ESTADOUNIDENSES, hasta la fecha del efectivo pago, pudiendo la
Compradora iniciar las acciones legales correspondientes en concepto de dafios y perjuicios.
SEXTA.- CESIONES.- Las cesiones que se efectuaren con relacidn a los derechos
em'ergentes del presente boleto, para ser validas deberdn suscribirse con la expresa
conformidad de "EL VENDEDOR", de lo contrario El Comprador mantendré todas las
obligaciones asumidas & su cargo en forma solidaria. Asimismo, en caso de cesion, las
partes Cedente y Cesionario, deberan abonar el impuesto de sellos y los impuestos de ley
que correspondan. Que previo a la cesién deberdn encontrarse cumplidas todas las
obligaciones a cargo de la parte Compradora.

SEPTIMA: Las partes adquirente manifiesta que tiene conocimiento acerca del Cédigo
Municipal de Urbanizacién de la Zona, en lo que respecta a las posibilidades de
fraccionamiento y edificacién, declarando expresamente que Tue - debidamente

asesorada.

OCTAVA: NOTIFICACION.- DOMICILIOS.- Cualquier notificacidn gue deban hacerse las

© partes solo se considerara valida y vinculante si se realiza mediante cartas documento

dirigidas a los domicilios individualizados en el encabezamiento, donde se constituyen
domicilios especiales, vivan o no el mismo, y que solo pod_rén ser cambiados mediante
notificacién previa y fehaciente a la contraparte.- En caso de que El comprador hubiera
abandonado el mismo El vendedor no tendrd obligacién de ubicarlo en otro domicilio,

siendo condicién esencial de este Boleto el mantenimiento de los efectos legales del




domicilic constituido en este Boléto o el que en forma fehaciente le comunique E}
Comprador y. dentro de la jurisdiccién judicial. Para todos los efectos judiciales y _
extrajudiciales las partes se someten a la competencia y jurisdiccién de los Tribunales
Ordinarios de la Tercera Circunscripcién Judicial de fa Provincia de Rio Negro, con.asienta
en San Carlos de Bariloche, con expresa renuncia a cualguier fuero o jurisdiccién yen
especial al Fuero Federal.- En caso de juicio para el cobro de la deuda que se instrumenta
en este boleto, la compradora renuncia a toda excepcién que no sea Iavde pago probado
por escrito.- En prueba de conformidad se firman dos {2} ejemplares del mismo tenor en
un solo efecto.- En la ciudad de San Carlos de Bariloche a los diez {10) dfas del mes de

DICIEMBRE del afio dos mil QUINCE.
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Cuota
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" Totales

Amort Capital
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00

- 240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00
240.000,00

$ 5.760.000,00

Precio
Al boleto 40%
Saldo

Interés 2% mensual

B e e e £ i ¥ i ¥ T ¥ Y o RV T VA Vo S 75 N 0 S s S S 5 SO W T 7 S V0 S s S 4 S

interés
115.200_,00

110.400,00

105.600,00
100.800,00
96.000,00
91.200,00
86.400,00
81.600,00
76.800,00
72.000,00

' 67.200,00
62.400,00
57.600,00
52.800,00
48.000,00
-43.200,00
38.400,00
33.600,00
28.800,00
24.000,00
19.200,00
14.400,00
9.600,00
4.800,00
1.440.000,00

$
9
$

5
$
$
$
$
s
5
$
$
S
$
$
5
S
$
S
$
5
$
$
$
$
5
5
$

9.600.000,00

3.840.000,00
5.760.000,00

Cuota
355.200,00
350.400,00
345.600,00
340.800,00
336.000,00
331.200,00
326.400,00
321.600,00
316.800,00
312.000,00
307.200,00
302.400,00
297.600,00
292.800,00
288.000,00
283.200,00
278.400,00
273:600,00
268.800,00
264.000,00
258.200,00
254.400,00
249.600,00
244 800,00

7.200.000,00

Capital adeudado

RV T T Y RV T2 T B W T W e ¥ R ¥ S T2 o Vo S W S Wp S W g S o s W S W2 ¥ T W I 7 S W

5.520.000,00
5.280.000,00
5.040.000,00
4.800.000,00
4.560.000,00
4.320.000,00
4.080.000,00
3.840.000,00
3.600.000,00
3.360.000,00
3.120.000,00
2.880.000,00
2.640.000,00
2.400.000,00
2.160.000,00
1.920.000,00
1.680.000,00
1.440.000,00
1.200.000,00
960.000,00
720.000,00
480.000,00
240.000,00
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CR QUlS de MENSURA DE REDISTRIBUCION PRFDIAL%D

NOMENCLATURA CATASTRAL
D.C. | Circ. |Seccién | Chacra | Parcelas| U.F. )
19 | 2 F 003 | 01-02 - '
Caolie SIN NOMBRE
/:\ AB=713.37 B
£ 441,17
e)?'o-. ' bo.c?

Z

SUP.: 188218,60 m'

854,57

1142 60

AB

BALANCE DE. SUPERFICIES

Superficie. Parcela 01A s/mensura
Superficie Porcelo 02A s/mensura

188.218,60 m2
157.608,28 m2

237,609,298 m2

Superficie Porcelo 02 s/titulo
180.218,60 m2

" Superficie Parcela 01 s/titulo

Eécala/ 1:5000

i . tnscripclon Gerencla da Fatastro de R.IN. N° 244 -
. Matricula Jel C.P.LAT. de RN. N° A-200-3 .
Domicifio: Corrientes 240 - S.C. de Bariloche

Notag: Todas las medidas lineales estan expresadas en metros,-
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. 'Rodriguez Pefia N* 382, piso 2%, “A” Ciudad Ruténoma de Buenos Aires ¥ de la razén social

. GERTIFICO: en mi aardater de Netaria auterieanke, titular del Registre Nebtarial N* 49, con
- asiento en estz ciudad, que las Ffirmas puestas en boleto de compraventa relacionado con el
" inmueble 19-2-F-003-02; son auténticas Y pertenecen a: Germin Franocisoo 'GONZALFEZ & GONZATIRZ

LERA, argentine,; cemerciante, nacide el 10-05-1943, D.N.I 4,469,717, CUIT 20-04469717-7, muien

manifestd ser de estade civil divorciado de sus primeras nupcias de Marina Amparo Garcia v

domiciliarse en Barrio Casa de Piedra, Kilémetro 12,300 jurisdiccién de éste municipio;

; €ristian Sebasbiin DUGCAS, argentino;  empleado, nacido &l 20-12-1983, ocon D/N.I 30,526,883,

it

I” quien manifesté ser ds estade civil soltero y domiciliarse en calls Cuba 163 Barrio San

t'éFrancisco IV de esta ciudad; Heraldo Wayen FHATLE, argentino, empleado, nacido el 24-09-1993%,

een DI 35,506,881, quien menifestd ser de estade civil soltere y demiciliarse en eaile

_;11—1980, cen D.N.I 2B.236.887, quien manifesté estar casada en primeras nupcias econ Victor

i
)
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4

Anedres Leviesy y domimiliarse salle Trenader 1768 Barria La Gumbre de esta eiudad; mayeres de
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Y anneurrié al este acte por derache preple y ademds en nembre y representacién v en su saricter

;'-da apoderade de PBarique Benjamin GOMZALEZ 6 GONZATEZ LERA, argentina, comerciante, nacido el

i"7;06—11»*1941, D.N.T 4.378.057, CUIL 20-04378057-4, divorciado de sus primeras nupcizs de Maria de
i
ffIt—ati Maneini, con demieilie en Placide Marin N* 1787, Beulogne, Pravincia da Buenes Alres; de

;
i-lt-ﬁaria. Virginia GONZALEZ & GONZAIEZL LERA, argentina, comerciante, nacids el aN-06-1946, D.N,I

:'E5.595.485, CUIL 27-055925485~8, wviuda de sus primeras nupcias de Benito DPedro Legerén, con
1'.
::dmmieili@ en Avenida Ghrdeba N* 1215, 7* plse, Departamento 5 ciudad Autdnoma de Ruenes Alres;

'de Ferla Macia Elena LERA, argentina, cemerciants, nacida el 27-089-1945, D,N.I 5,150,221, CUIL,

!
N
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i
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‘_;27-05150221-—9, vinda de sus primeras nupcias de Enrique Jorge Molina, com domicilic en
i
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VEMPRENDIMIENTOS INAY SORIEDAD ANGHIMAY, CUIT 34-6823R148-1, aon domieilia legal en salle
Redriguez Pefig N* 382, 2* “A"”, ciudad Autdnomg de Buenos Alres; estatuto socizl instrumesntade
por escritura N* 235, del 318~08-1994, Folio 784 del Registro MN* 880 ciudad Auténoma de Buenos
Aires¢ inseripte en Inspeccidén General de Justicia el 01-09-1994, N* 8752, L* 115, T* “A” de
S.A; facultado para este otorgsmiento a mériio del poder sspecial gue le fuera conferido por

escritura 188, el 23-11~-2015, Folio €30 ante el notario Walter Fernando Stanklewich, titular

énl Reylstre BBO da la Gludad de Buenos Alres.- Mientras gque Eristian Sebastiin Pugas, Heralde

Navyen FHATLE vy Pamela Andres VILLAGRA, concyrrieron al acto en calidad de Presidents,

Secretaric y Tesorera respectivamente, en nombre ¥y representacién de la “COOPERATIVA DE
VIVEENDA, CONBUMO ¥ SERVIGIOS PURLICOS QUIMEY RUCA LIMET 7y CUET 33-71093033-§, ceon demicilio
en Villegas 525 piso 1° ™57, de ests cludad, constituida por igstrumento privade el 02-10-2008,
inscripta en Registro Maciloral de Cooperativas bajo Ma‘triu-ula 34.631; inscripta em Registre
Provinoial de Cooperativas en Viedma; Rio Negro; bajo Reseluaidn NH* 0179, el 05-06-2000;
quienes intervienen con faculiades suficie:_ztes (s_egﬁn gcta de2 Bsambleg General Ordirgria N° &
del 5—:12—2014; Acta del Consejo de Administraciém N*® 62 del 6-12-201i4; Acta de Asamblea General
Ordinaria N® & del 13-09-2015; Acta del Gonsejo de Administracién N°® 102 del 13-062-2015 y Acta
de Aszamblea General Exitraordinaria 07, del 13-09-2015; ¥y acords a lo requerids por zart, 559 del
Estatuto Social, y mediante la expresa autorizacién otorgada para la suscripcién del presente
per Asamblea General Extracrdinaria del 29-131-2015, punbe 2, cumpliende elle @sn el requisito
egtablecido en el art, 55 ipe i) del Estatuto Secizl, la que decliaran sg ;tncuentra vigente; las
que fuercn puestas en mi presencia toméndose razén por escritura Trescientos diecisiete (317},

pasada ante mi al Folio Setecientes diecinuweve (719) del Protoeele Auxiliar del mencisnade

Registro 4% & mi cargo,- San Carles de Barilgche, Rio Ne Republica Argentina, diez de

Diciembre del dea mil guince.
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