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22 DIC 2025  PROYECTO DE ORDENANZA N°

DESCRIPCION SINTETICA: “CREA PARQUE PUBLICO MUNICIPAL RIBERA
DEL NIRECO. AUTORIZA PERMUTA Y PLANTEO URBANISTICO .”

ANTECEDENTES:

Carta Organica Municipal de San Carlos de Bariloche (Art. 29° Inc. 8, 9 y 23; Art. 168
al74, Art. 175°a 190° y 193°, .

Ordenanza N° 595-CM-1995- Aprueba Codigo Urbano

Ordenanza N° 1115-CM-01 - Autoriza al Departamento Ejeculivo a la suscripcion del
convenio con la Sra. Maria Ofelia Romero Guifiaz( de fecha 21/09/00

Ordenanza - 3285-CM-2021 - Aprueba primer esquema Plan Estratégico Integral
desarrollo de Bariloche (PEID) : :

Resolucion DPA N° 145/13 del Departamento Provincial de 'Aguas (DPA)Y de la
Provincia de Rio Negro, '

Plan Maestiro para la Recuperacién Urbano-Ambiental del Amoyo Nireco (Primera ‘
Etapa, marco del Programa de Apoyo a la Modernizacion Productiva de Ja Provineia de 7%
Rio Negro), ‘

Expte, GOP CP 053/2020
- \-_

yecto de Ordenanza N° 470/2013 \

O ' .
Qdmynicacion 788-CM-14. COMUNICAR EJEC_UTIVO\URGENTE NECESIDAD
INEGRPORAR DOMINIO PUBLICO PARTE INMUEBLE9- -F20-08M DESTINO
HAL E PUBLICA, Nl T
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'Proyccto de Ordénanza N° 291/2021

Expediente Comision de Transacciones N° 20/2019.

Dictamen de Asesoria Letrada del Concejo Deliberante N 211-21

Dictamen Asesoria Let_rada departamento ejecutivo.

Plancheta Catas{ml NC 19-2-F-F20-08M

Plancheta Catastral NC 19-3-A-044-01

Plano de Mensura 730/2016.-

Boleto de Compraventa de la barcela 19-2-F-F20-08M entre SEBASTIAN ANDRES
PEDEMONTE, ALEJANDRO TOURN Y OSVALDO DANIEL TOURN y la Sra,

Maria Laura Fenoglio.

Copia de escri_turé numero 283 de la parcela 19-2-F-F20-08M en favor de la Sra. Maria
Laura Fenoglio '

FUNDAMENTOS:

~ 'Que la Ordenanza N° 1115-CM-0! autorizé convenio con la Sra. Matfa Ofelia
Romero Guifiazti (21/09/2000) para cesion de franja vial (250 m x 12 m) en parcela 19-
2F-F20-08M como calle piiblica, en pago de deuda y para comunicacion con battios
112 y 150 Viviendas. : '

f/f;/ %ﬁ“?:\\?@\\\ Que si bien el convenio fue suscripto en fecha 08/09/2000 por el Intendente

/A
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L % \Alilio Feudal), el Departamento Ejecutivo no dio cumplimiento con sus obligaciones de
AN o = { . . ,
I {f: , ¥ mensura y escrituracion (Clausula Tercera),
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En efecto, la Ordenanza 1115-CM-01 tienc por fundamentos que parte de la
propiedad privada de la parcela 19-2-F-F20-08M es utilizada como calle publica y que
es interés del Municipio obtenerla como tal dado que sirve como via de comunicacion
con los barrios del sector Nireco y el sector sur/centro de nuestra Ciudad.-

ARl SR

Lo anterior pone de manifiesto que la necesidad de materializar la apertura de la
calle publica que conecte la calle Almirante Brown - Los Colihues con la calle Vuelta
de Obligado data desde el afio 2001, '

Que tal necesidad fue objeto de distintos proyectos legislativos que tuvieron por
objeto la cesion de la calle, tales como el 470/2013 y el proyecto 291/2021.-

En referencia al tltimo proyecto presentado, el mismo tuvo por objeto autorizar
y encomendar al Departamento Ejeculivo Municipal ‘la delimitacion definitiva de la
superficie de 250 metros de largo por 12 metros de ancho. o lo que mas o menos resulte,
que forma parte del inmueble designado catastralmente como 19-2-F- F20-08M
conforme convenio aprobado por Ordenanza 1115-CM-01, para ser destinada a calle
puiblica que conectara al Barrio Lera con los barrios Caifu Ruca, 112 VlVl(.l1d‘18 y 84
Viviendas,

Que el proyecto antes mencionado no pudo prosperar debido a que, conforme
surge del Dictamen de Asesoria Letrada elaborado al efecto, el convenio objeto de la
Ordenanza N° 1511-CM-01 por haber operado un cambio sustancial en las condiciones
de dominio del inmueble que torng indponible las obligaciones asumidas por la Sra.
Romere Guiilazi respecto a los nuevos titulares dominiales de la parcela.

- Surge del Dictamen precitado que:
R “En el marco del precitado expedzeme urge de la documentacion p}esemada
"’*? ;p« los titulares dominiales en porcion condom&%re.sullan ser SEBASTIAN ANDRES
Q*“"o .EDEM()NTE ALEJANDRO. TOU Y OSVALDO.DANIEL TOURN; extremo que da
_ itularidad Jaminial de la parcelu objeto de
t"er piblico y que terceros que no han Sido parie p Ibmcgoctac;one? y convenios
: 1 e! o 2000/2001 deren!an acnislmeme los derechos que del
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dominio se desprenden, resultando a prima facie inoponible para éstos el acuerdo
celehrado en su momento con la Sra. Romera Guiiazil, -

Cabe apuntar que si bien esta Secrelarfa Legal y Técnica, a lu fecha no ha
podido acceder a la escritura traslativa y declarativa de dominio entre la Sra. Romero
Guiliazii, o sus poderduntes, y los Sres. Pedemonte y Tourn, ciertamente se registra en
Catastro Municipal que la titwlaridad de la parcela 19-2F-F20-08M resultan ser las
personas antes mencionadas y surge como Contribuyente el Sr. TOURN ALEJANDRO.-

Es dable agregar que en el Expediente 20/2019 de la Comision de
Transacciones también obra documentacion de la que surge que, segiin Catastro de la
Provincia de Rio Negro, existe la misma informacion: que los propietarios del
inmueble de nomenclatura 19-2-F-F20-08M resultan ser los Sres. Pedemonte y Tourn.-

De lo expuesto, es posible dfirmar que ha operando cierto acto de
reconocimiento por parte del Municipio respecto del cambio de titdaridad y,
ciertamente lo mismo acontece al dirigir las negociaciones en el marco del expediente
de Comision de Transacciones ante éstos nuevos propietarios.

Qe en lo puntual, respecto del proyecto de ordenanza objeto del presente
dictdmen, si bien resulia revisable que mientras la Descripcion Sintética enuncia
“Apertura y asignacion nombre de calle. Barrio Calfti Ruca™, el articulado dispone
encomendar al Departamento Ejecutivo Municipal la realizacion de la mensura, la
escritura declarativa de dominio y todos los tramites y gestiones necesarias a los fines
de obtener la titularidad dominial de la porcion de 250 de largo por 12 de ancho, o lo
que mds o menos resulte, del inmueble designado catastralmente como 19-2-F-F20-
- D8M: lo cierto que es no resulta posible efectuar dichos tramites y gestiones con base

M **«,’)1 el Convenio c.rpmba_do por Ordenanza N° 1115-CM-01 .-

© Que en efecto, las previsiones ver 'fzda.s en la Ordenanza N° 1115-CM-01 han
peﬂ a’m’o virtualidad frente a la realidad facma y juridica que opera en el presente,
anc)nm el cambio de titularidad dominial registrado v los derechos que asisten a los
n/ﬁe fios propietarios. -

’/
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Tal como también surge del Dictdmen 211-21 de Asesoria Letrada del Concejo
Deliberante, de fecha 10 de junio de 2021, no puede disponerse lu afectacion al
dominio piblico de un inmueble, sin que previo forme del patrimonio del Estado
Municipal. Asimismo, se cita adecuadamente el Articulo 399°-del CCyCN en cuanio
establece que “Nadie puede (ransmitir a otro un derecho mejor o mds exlenso que el
que fiene, sin perjuicio de las excepciones legalmenie dispuesias.”

Asimismo expresa, que en el caso, existe conforme el convenio, una afectacion o
un régimen de un bien, que no se encontraria en titulavidad del Estudo Municipal; o
cual debe de ratificarse y a lo que se debe agregar que tampoco resultu titular la Sra.
Romero Guifiazd.

Por lo expuesio, considero que el proyecio de ordenanza N° 291-21 en los
términos que se ha presentado resulta de zmpo‘uble cumphmrenm por lamlo es
menester que el mismo no prospere.-"

Que de acuerdo a la Escritura gue se acompafia junto con €l presente proyecto,
ta parcela 19-2-F-F20-08M ha sido adquirida por la Sra. Maria Laura Fenoglio,

Que en el entendimiento de la necesidad de materializar la conexién vial del
sector sur y este de nuestra ciudad, la nueva propietaria presenté propuesta de permuta
del inmueble, por la parcela de dominio privado municipal catastralmente identificada
como 19-3-A-044-01 de 4.05 ha de supetficie; as{ como solicita la autorizacion del
planteo urbanistico para desarrollar dicha parcela.

De lo expuesto, surge que la permuta permitrd dar respuesta a una necesidad
-historica de nuestra Ciudad, pos:bllltando la cexjon al dominio publico municipal de la
X mumdacl en cuanto prevé la creacion

\s-y\de preservacion ambiental en la

Que la Carid Organica Munlmpal (Art. 29, }10 “8). aulbuye al Municipio la
i lu 1\/& para planificar y 1egular el %esarmllo urbano y amblental
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conforme al Plan Estratégico e Integral de Desarrollo, ejecutando obras pablicas que
promuevan el uso sustentable del suelo y la proteccidn de ecosistemas fragiles como las
terrazas fluviales del Arroyo Nireco;

- Que el mismo cuerpo normative (Art, 29, inc. 9 y 23) impone la obligacién de
asegurar ¢l uso plblico de las riberas de arroyos navegables, garantizando el derecho a
un ambicnte sano y equilibrado, con priotidad en la recomposicion de desequilibrios
ecologicos y la protecéic’m_ de la biodiversidad;

Que el Titulo 1V, Capitulo 1I (Art. 175 a 190) declara el ambiente como
patrimonio colectivo, facultando al Municipio para ejercer poder de policia ambiental,
regular usos del suelo (Art. 180, inc. 5), proteger costas y humedales (Art. 182), e
incrementar espacios publicos verdes de acceso libre y gratuito (Art. 180, inc. 10),
alinedndose con principios de prevencion y sustentabilidad (Art, 177);

Que el Art. 193 crea el Banco de Tierras Municipal, autorizando la adquisicidn
de predios por permuta o cesion para destinarlos a espacios verdes, infraestructura de
servicios y vivienda digna, promoviendo el equilibrio entre intereses privados y
publicos; ‘

oy

AUTOR: Intendente Municipal, Walter Enrique Cortés.

COLABORADORES: Secretarié_de Planeamiento Territorial, Abg. Marfa Sofia
Magai. ' ' .

El proyecto original N° ~ /25, con las modificaciones introducidas,
fue aprobado en la sesion del dia  de de 2025,
segln consta en el Acta N° /25.

I ' C

y ;m,%“ ) “wPor ello, en cjercicie de las atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta Orgénica
U_/ “_,,t L ‘““-.‘ \} \‘ .

N /Wwﬁ‘*frc;‘,\f@\\ Municipal,

Qf ) '*‘ . ‘\'-‘

s
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EL CONCEIO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE

wA " SANCIONA CON CARACTER
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DE ORDENANZA

Art, 1° Autorizase al Departamento Ejecutivo a suscribir contrato de permula con la
Sra, Maria Laura Fenoglio DNIN® 14,245,525, transﬁnendo el dominio en favor de la
Municipalidad la parcela catasualmente identificada como 19-2F-F20-08M, con una
superficie total de 113.071 m? con el objeto de crear el Parque Piblico Municipal
"Ribera del Nireco” y materializar conexiones viales, que se recibe en el estado en que
se encuentra, con todo lo implantado, incluida las edificaciones de 530m2, 120 m2 y 85
m2, respeclivamenie; y, en compensacion, autorizase la transferencia de la parcela de
dominio privado municipal catastralmente identificada como NC 19-3-A-044-01 con
una superficie total de 4.05ha.

Autorizase al Departamento Ejecutivo y al Banco de Tierras a suscribir toda Ia
documentacion necesaria a efectos de formalizar el contrato de permuta y las
respectivas transferencias inmobiliarias, de acuerdo al modelo ¢ue obra como Anexo I.-

Art, 2% Créase el Parque Pablico Municipal "Ribera del Nireco", en la porcion de
107.071 m2 de la parcela catastralmente identificada como 19-2F-F20-08M que se
afecta al dominio publico municipal con destino a espacio verde de acceso libre y
gratuito, para Usos Recreativos y de Preservacion Ambiental; de acuerdo al Anexo i
que se aprucba y forma parte de la presente. -

Afectar al dominio piblico municipal la superficie de 3000 m? de la parcela

catastralmente identificada como 19-2F-F20-08M con destino a calle, para materializar

la conexion entre calle Almirante Brown- Bajada Los Colihues con la calle Vuelta de

e Obligado que en el futuro inmediato permitira consolidar otra via de conectividad vial
/f@’i gﬂi_ Cq ,pgme las Delegaciones Urbana y El Condor, permitiendo descongestionar la Avda 12 de

'T tar al dominio publico mumctpal la superficie de 3000 m? de la parcela
Q{T m?t;tralmente identificada como 19-2F-F20-08M con destino a calle, para materializar
yonemén entre calle 25 de Mayo-Los Radales con la calle Vuelta de Obilg;ldo

/
;/
S




DCLE

Concejo Municipal
Murticipalidad de San Cados de Barifoche

"Municiplo activo contra ia ludopatia adolescente” g

{Ordenanza 3477-CM-24)

Las superficies definitivas seran ajustadas al momento de [a presentacion de la mensura
ante ta Direccion de Catastro para el visto bueno municipal.

Encomendar al Departamento Ejecutivo realizar todos los tramites necesarios para la
delimitacion, amojonamiento y equipamiento inicial en un plazo no mayor a 180 dias.

Art. 3% Autorizar el planteo urbanistico a desarrollar en la parcela 19-3-A-044-01, de
acuerdo al Anexo Il que forma parte de la presente. Se acepta la cesidén al dominio
publico municipal la superficie de 11,201 m2-con destino a calles.

Arl. 4% Obras de infraestructura. Se establece que ¢l Desarrollador debera presentar los
proyectos y ejecutar [as obras de infraestructura obligatorias:

1. Apertura , consolidacion y abovedado de calles.

‘Red de agua potable completa: factibilidad por parte del DPA | abastecimiento,

distribucion, incluyendo las obras de ampliacién requeridas para absorber el

aumenio de demanda sobre los sistemas pre-existentes de captacion, tratamiento,

almacenamiento y distribucién de agua para consumo humano, [.as eventuales :
demandas para riego de espacios verdes aplicarin obras complementarias para e
absorber el mayor consumo del sistema ya que la prioridad es el consumo
humano. Debera incluir las bocas de incendio anexadas a la red de agua.

3. Red de energia elécirica subterrdnea y alumbrado publico, junto con la
[actibilidad de servicio otorgada por la CEB que debera incluir los nexos de
conexion desde los puntos observados por la CEB.

4. Red cloacal o tipo de tratamiento de efluentes cloacales en funcién de la carga

del suelo y la cantidad de usuarios. Estudio particularizado de no contaminacién

de napas,

Red pluvial con des abues y drenajes de escorrentias superﬁma]es con todos sus j

canales, entubamientos y tratamiento para la atenuacjon o conduccion de las -

mismas. Se deberd priorizar la implementacion de infraestructura verde y el b

aprovechamiento de las aguas, y se obliga a diseffar un, sistema que maximice la '

infiltracion del drc.na_]e pluvial y mm:mﬁ:\as erogaciongs a la red plblica.

-bilquese en el Boletiy Oficial. Té ne§e razon. Cumplido,

~.




