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=g JUN 20® PROYECTO DE ORDENANZA N° Ri.S 5 1 2 6

DESCRIPCION SINTETICA: SE CREA EL REGISTRO MUNICIPAL DE
PROYECTOS URBANISTICOS (RMPU)
ANTECEDENTES

Constitucién Nacional

Constitucion Provincia

Ley K N° 810: Registro Inmobiliario
Ley N° 3483: Régimen de Catastro
Carta Organica Municipal

Cédigo Urbano - 546-CM-1995
Cédigo Edificacion - 211-1-1979
Cédigo Planeamiento - 169-1-1979

FUNDAMENTOS

Bl desarrollo urbano constituye una de las funciones esenciales del Estado
municipal, en tanto determina las condiciones de acceso al habitat, la distribucion de
infraestructura y servicios, la preservacién ambiental y la calidad de vida de la
comunidad.

La Carta Organica Municipal reconoce al Municipio competencias especificas
en materia de planificacién urbana, ordenamiento tetritorial, regulacion del uso del
suelo, proteccién ambiental y promocion de un desarrollo equilibrado y sostenible del
gjido. En consecuencia, resulta responsabilidad indelegable del Estado local generar
herramientas que permitan una adecuada gestién de la informacion territorial y
urbanistica, garantizando a la ciudadania el acceso a informacién publica clara,
actualizada y confiable.

San Catlos de Bariloche ha experimentado en las Gltimas décadas un sostenido
proceso de expansién urbana, caracterizado por la aparicibn de nuevos loteos,
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urbanizaciones, programas habitacionales, desarrollos inmobiliarios y proyectos de
diversa escala impulsados tanto por actores privados como por organismos publicos,
Esta dindmica de crecimiento, sumada a las particulares caracteristicas geograficas,
ambientales y topogréficas de la ciudad, exige fortalecer los mecanismos institucionales
de seguimiento, control y publicidad de la informacién urbanistica.

Actualmente, la informacion relativa al estado administrativo de los distintos
proyectos urbanisticos se encuentra dispersa entre diversas dreas de la administracion
municipal, lo que dificulta su consulta por parte de vecinos, potenciales adquirentes,
instituciones y organismos publicos, Esta situacién genera incertidumbre respecto del
grado de avance de los proyectos, las autorizaciones otorgadas, las condiciones de
infraestructura comprometidas y las resfricciones urbanisticas o ambientales que
pudieran resultar aplicables.

La presente iniciativa procura dar respuesta a dicha problematica mediante la
creacion de un Registro Municipal de Proyectos Urbanisticos (RMPU), concebido como
una herramienta ptiblica de informacion, transparencia y gestion territorial,

El acceso a la informacion piblica constituye un principio fundamental de toda
administracion democratica, La informacion vinculada al uso del suelo, los procesos de
urbanizacion y la habilitacién de desarrollos urbanisticos reviste un evidente interés
plblico, por cuanto involucra decisiones que impactan directamente sobre el tetritorio,
la infraestructura urbana, los servicios piblicos, el ambiente y el patrimonio colectivo
de la comunidad.

Asimismo, la disponibilidad de informacién oficial, accesible y
permanentemente actualizada constituye wna herramienta concreta de proteccién
ciudadana. Quienes evaltian adquirir un lote, construir una vivienda o invertir en un
desarrollo urbanistico deben poder conocer de manera sencilla y transparente cuél es la
situacion administrativa del proyecto, qué grado de infraestructura posee, cudles son las
autorizaciones obtenidas y qué limitaciones o condicionamientos pueden existir sobre el
inmueble o sector involucrado.

La experiencia demuestra que la falta de informacién pablica centralizada puede
genierar conflictos posteriores, expectativas infundadas, dificultades para los adquirentes

50° Aniversario del iitimo Golpe de Estado Civico-Militar
1976 — 24 de Marza — 2026




Concejo Municipal
DCLE Munleipalicad de San Carlos deBatleche

Memoria, Verdad y Justicia
... (Ordenanza 3578-CM-26) .

y controversias administrativas que terminan afectando tanto a los ciudadanos como al
ptopio Estado municipal. Por ello, la creacién de un sistema de consulta piblica
contribuye a fortalecer la seguridad juridica, la previsibilidad y la confianza en los
procesos de desarrollo urbano.

La presente ordenanza también incorpora una vision integral de la gestién
territorial, al incluit dentro del mismo sistema de informacién tanto a los
emprendimientos privados como a las urbanizaciones promovidas por organismos
plblicos, programas habitacionales de interés social o consorcios urbanisticos. De este
modo, se garantiza igualdad de acceso a la informacién publica respecto de todas las
intervenciones urbanisticas que se desarrollen dentro del ejido municipal,
independientemente de su origen o modalidad de ejecucion.

Por otra patte, las ciudades contempordneas avanzan hacia modelos de gobierno
abierto, transparencia activa y gestién territorial basada en datos. La utilizacion de
plataformas digitales, informacién georreferenciada y sistemas péblicos de consulta
permite mejorar la planificacién urbana, facilitar la participacién ciudadana y optimizar
la coordinacién entre las distintas dreas del Estado.

En una ciudad en permanente crecimiento como San Carlos de Bariloche, donde
conviven desarrollos urbanfsticos de diversa escala y complejidad, la existencia de
informacién publica accesible y actualizada adquiere especial relevancia. La
comercializacién de lotes o proyectos en distintas etapas de tramitacion administrativa
constituye una realidad del mercado urbano local. En consecuencia, resulta razonable
que el Bstado municipal ponga a disposicién de la ciudadania una fuente oficial de
consulta que permita conocer de manera objetiva y verificable la situacion de cada
emptendimiento, fortaleciendo la transparencia, reduciendo riesgos para los adquirentes
y promoviendo relaciones més seguras entre desarrolladores, vecinos y organismos
piblicos,

La creacion del Registro Municipal de Proyectos Urbanisticos se inscribe en esta
perspectiva, constituyendo una herramienta moderna de gestion pitblica destinada a
fortalecer la transparencia, proteger a la ciudadanfa, promover la seguridad juridica y
consolidar un modelo de desarrollo urbano mas ordenado, accesible y sostenible para
San Carlos de Bariloche,
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AUTORA: LAURA

COLABORADORES: KOINA SANCHEZ, IGNACIO MENEGOZZI

El proyecto original N.° /fue aprobado en la sesién del dia de de 2026, segiin consta en
el Acta N.°/. Por ello, en ejercicio de las atribuciones que le otorga el Art, 38 de la
Carta Orgénica Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE

ORDENANZA

Art. 1°)  Se crea el Registro Municipal de Proyectos Urbanisticos (RMPU), de
cardcter publico, digital, gratuito y de consulta permanente, destinado a
concentrar y difundir informacidn relativa a los proyectos urbanisticos
publicos, privados o de gestidn mixta que se desarrollen dentro del ejido
municipal,

Art, 2°)  El Registro tiene por finalidad:
a) garantizar el acceso publico a informacion urbanistica relevante;
b) promover la transparencia en los procesos de urbanizacién y desarrollo
territorial;
c) brindar herramientas de profecciéon e informacidn a la ciudadania
respecto de proyectos urbanisticos;
d) consolidar en un sistema Unico la informacién correspondiente a
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urbanizaciones y proyectos piiblicos, privados o de gestion mixta;
&) contribuir a la planificacién tertitorial y a la coordinacion institucional,

La autoridad de aplicacién de la presente ordenanza es la Sectetaria de
Planeamiento Territorial, o el organismo que a futuro la reemplace.

Deben incorporarse al Registro:

a) loteos y urbanizaciones privadas;

b) proyectos urbanisticos promovidos por el Estado municipal, provincial o
nacional;

¢) programas habitacionales y urbanizaciones de interés social;

d) consorcios urbanisticos y desarrollos de gestion mixta;

e) todo ofro proyecto que implique subdivisién, urbanizacion,
parcelamicnto o desatrollo territorial dentro del ejido municipal y que
requiera intervencién administrativa municipal.

Los proyectos incorporados al Registro deben clasificarse conforme alguna
de las siguientes categorias:

a) En tramite;

b) Observado,

¢) Aprobado;

d) Habilitado para Comercializacion;
e) En ejecucién;

f) Suspendido;

g) Finalizado.

La reglamentacién establece los mecanismos visuales simplificados de
identificacién administrativa que faciliten su comprensién por parte de la
ciudadania.

Numero registral. La autoridad de aplicacion asigna a cada proyecto
incorporado al Registro un niimero Unico ¢ irrepetible de identificacion
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registral, que debe utilizarse en toda publicidad y documentacién alcanzada
por la presente ordenanza,

Cada proyecto incorporado al Registro debe contener, como minimo, la
siguiente informacion:

a) nUmero registral

b) identificacion del desarrollador, titular u organismo responsable;
¢) nomenclatura catastral;

d) ubicacion georreferenciada;

e) estado adminisirativo;

f) estado de infraestructura;

g) indicadores urbanisticos aplicables;

h) restricciones ambientales, geoldgicas o constructivas;
1) normativa de aprobacién cotrespondiente;

j) etapas de ejecucion, cuando corresponda;

k) fecha de tltima actualizacién de la informacién;

1} documentacién plblica asociada, cuando corresponda.

Los responsables de los proyectos incorporados al Registro deben informar
a la autoridad de aplicacién toda modificacion relevante vinculada a su
estado administrativo, ejecucion de obras, infraestructura, titularidad,
condiciones de comercializacion o cualquier otro aspecto que resulte
relevante para la informacién piiblica del proyecto,

La informacién debe actualizarse dentro de los treinta (30) dias corridos
contados desde la notificacién del acto administrativo correspondiente o
desde la ocutrencia del hecho que genere la modificacion.

La reglamentacién establece los procedimientos y mecanismos necesarios
para el cumplimiento de la presente obligacion.,

Ningin proyecto puede ser incorporado a la categorfa "Habilitado para
Comercializacion" sin acreditar:
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a) la ejecucion total o parcial de las obras de infraestructura exigidas por la
normativa vigente; 0

b) la constitucién de garantia suficiente mediante seguro de caucion,
garantfa bancaria u otro instrumento admitido pot la reglamentacion
municipal.

La infraestructura minima comprende, segin corresponda a la naturaleza y
escala del proyecto.

apertura y tratamiento de calles;

provision de agua potable;

energla eléctrica;

alumbrado publico;

sistemnas de saneamiento;

demas requisitos establecidos por la normativa aplicable.

oL W

La incorporacién a la categoria "Habilitado para Comercializacién" tiene
efectos exclusivamente informativos dentro del Registro y 1o sustituye las
autorizaciones o requisitos exigidos por la normativa vigente.

La incorporacion de un proyecto. al Registro Municipal de Proyectos
Urbanisticos (RMPU) tiene cardcter exclusivamente informativo y de
publicidad administrativa.

La inclusion de un proyecto en el Registro no constituye aprobacion
urbanistica, autorizacion municipal, habilitacion para comercializacion ni
certificacién de aptitud urbanistica o ambiental, salvo que ello sutja
expresamente de la categoria administrativa publicada y de los actos
administrativos correspondientes.

Los interesados en cualquier proyecto incorporado al Registro pueden
consultar la documentacion vespaldatoria y verificar el alcance de las
autorizaciones otorgadas conforme la normativa vigente.
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El Departamento Ejecutivo debe implementar una plataforma digital
publica de consulta ciudadana vinculada al Registro, que permita:

a) la visualizacién georreferenciada de los proyectos incorporados;

b) la consulta de indicadores urbanisticos aplicables;

¢} la identificacion de areas con restricciones ambientales, geologicas o de
riesgo;

d) el acceso al estado administrativo béasico de cada proyecto;

€) la consulta de la informacién minima prevista en la presente ordenanza;
f) canales para la recepcién de observaciones o denuncias ciudadanas.

Cada proyecto debe contar con una identificacion digital finica que permita
acceder a su informaci6n urbanistica y administrativa actualizada,

Los proyectos wrbanisticos promovidos por organismos publicos o
desarrollados en el marco de programas habitacionales y de interés social
deben incorporarse igualmente al Registro. :

La reglamentacién puede establecer modalidades especificas de
registracidn, seguimiento e informacién aplicables a este tipo de
operatorias, considerando sus caracterfsticas sociales, administrativas v
técnicas particulares.

Toda publicidad fisica o digital vinculada a proyectos alcanzados por la
presente ordenanza debe incluir:

a) nimero de registro municipal;
b) cédigo QR o enlace digital de acceso al Registro;
¢) categoria administrativa vigente del proyecto.

Los proyectds que no cuenten con categorfa "Habilitado para
Comercializacién" deben consignar en toda publicidad fisica o digital la
leyenda:
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"Proyecto no incorporado a la categoria Habilitado para Comercializacion.
Consulte su estado administrativo actualizado en el Registro Municipal de
Proyectos Urbanisticos."

La omisién, adulteracién o falseamiento de esta informacién constituye
infraccién administrativa.

El Departamento Ejecutivo Municipal puede celebrar convenios con
organismos publicos nacionales, provinciales o municipales, organismos
catastrales, registrales' y entes desceniralizados, a fin de intercambiar
informacién necesaria para la implementacion y actualizacién del Registro.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente
ordenanza dara lugar, segin la gravedad de la infraceion, a:

a) apercibimiento;

b) multa;

¢) suspension temporal de publicidad o comercializacidn;

d) suspension de habilitaciones administrativas vinculadas al proyecto,
¢) dem4s sanciones previstas por la normativa municipal vigente.

La difusion de informacion falsa, incompleta o manifiestamente
desactualizada respecto de los datos que deban incorporarse al Registro
constituye infraccion grave,

Las sanciones previstas en el presente articulo serdn aplicables sin perjuicio
de las responsabilidades civiles, administrativas o penales que pudieran
corresponder,

La reglamentacién establece los critetios de graduacitn y el procedimiento
aplicable.
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Att. 17°) El Departamento Ejecutivo debe reglamentar la presente ordenanza dentro
de los ciento ochenta (180) dias desde su promulgacion.

Art, 18°) La presente ordenanza entra en vigencia a pattir de su promulgacion,

Art. 19°) Comuniquese, Publiquese en el Boletin Oficial. Cumplido, archivese.
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